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MEMORIU DE PREZENTARE

1) INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei:
Nr. proiect: 08/2024
Denumire proiect: CONSTRUIRE DUPLEX
Amplasament: Mun. Arad, str. Diogene, nr. 10A, CF 364708, jud. Arad

Beneficiar: Precupas Vinicius si Precupas Laura-Cristina
Proiectant: S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.

Arh. Mircea BATCU
Faza: Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

1.2. Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor
Precupas Vinicius si sotia Precupas Laura-Cristina, in vederea reglementarii unei
parcele pentru realizarea a 2 locuinte (duplex), cu si functiuni complementare alei
pietonale si carosabile (cdi de comunicatii), spatiu verde, gospodarire comunala,
dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 421mp, este situata in
partea de sud-est a municipiului Arad, in imediata apropiere a buclei Raului Mures si
la aproximativ 310m de acesta, cartierul Subcetate. Incinta este compusa dintr-o
singura parcela, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza:

Nr. | Nr. extras | Suprafata Categorie Proprietar
crt. C.F. (m?) folosinta
i i Precupas Vinicius si
1 364708 421 CUI:tI constructii pas >%
intravilan Precupas Laura-Cristina

TOTAL 421

in cadrul proiectului de fata — ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT
“"CONSTRUIRE DUPLEX’, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

- constructii noi : 2 unitati locative, tip duplex;
- acces rutier, parcaje de incinta, alei pietonale

- dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare
gaze, retea alimentare energie electrica, etc)

A
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- sistematizarea verticala a terenului;

- imprejmuire terenuri

- amenajare zone verzi,

S-au respectat cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1927 din 27.11.2024.

1.3. Surse de documentare
udii $i proiecte elaborate anterior P.U.Z

Amplasamentul este situat in intravilanul mun.Arad in UTR nr. nr. 65, 1Si65 —
subzona institutii publice si servicii de interes general. conform PUG Arad. -
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

-Avizul de oportunitate nr. 03 din 03.02.2025

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep.
si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu
prezentul P.U.Z. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z

Suport topografic

2) STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in partea de Sud-Est a mun.Arad, cartieru}
Subcetate, fiind o zona predominant rezidentiala, cu locuinte individuale si colective.

2.2. Incadrarea in localitate

Obiectivul studiat este situat in intravilanul Municipiului Arad, face parte din
UTR 65, si conform PUG aprobat. Reglementarile din PUG Arad au fost detaliate
prin PUD ,Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad” aprobat prin HCL nr. 17 din
23 ianuarie 2001.

Vecinatati amplasament:

* nord-est: strada Diogene

« nord-vest: drum privat, CF 347480 Arad.

» sud-vest: teren viran, identificat prin CF 345560 Arad.

* sud-est: teren proprietate privata- identificat prin CF 352964 Arad.
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Forma in plan a incintei studiate este regulata cu lungime a frontului stradal de
27,38m, respectiv 16,34m, limita dinspre sud-est 15,76m, limita sud-vest 25,33m,
conform documentatiei atasate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cu vegetatie spontana, neamenajat, destinatia lui actuald
fiind curti constructii in intravilan.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108.59 NMN (vest, spre
strada) si 108.65 NMN (est).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditji
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ

plat.
Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejatd declarata.
Reteaua hidrografica este reprezentata in zona de raul Mures.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile
locale de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec
si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20g, pentru
cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologicd, consideram ci nu este expusa la
riscuri naturale.

2.4. Circulatia

Circulatie rutiera, accese

In zona studiata nu exista drumuri nationale, judetene, sau autostrada.
Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de strazile din localitate — Str
Diogene.

Acces incinta propus:

Accesul principal in incinta reglementata se va face din Str. Diogene, unde se
va realiza cate un acces, cu latimea de 3,50m pentru autoturisme, pentru fiecare
din cele 2 locuinte.

Drumuri in incinta
Nu se propun strazi sau drumuri de incinta.
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Obiective propuse:

Precupas Vinicius si Precupas Laura-Cristina, in calitate de initiatori, solicita
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii unui duplex, cu
realizarea a cate un acces pentru fiecare locuinta din str. Diogene

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul propus spre reglemenetare, are categoria de folosinta "curti constructii",

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona. Din str. Diogene se asigura
accesul la teren, exista retele de transport energie electrica aeriana si gaze naturale,
retea de alimentare cu apa potabild, canalizare menajera, telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet)

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu
este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privatda a PRECUPAS
VINICIUS si sotia PRECUPAS LAURA CRISTINA conform C.F.nr. 364708-Arad;

Principalele disfunctionalitati in zona studiat& sunt:
- Teren viran neamenajat

2.6. Echipare edilitara
Situatia existenta:

Pe strada Diogene si pe carosabilul care face legatura cu strada Pompei exista
toate utilitatile necesare echiparii edilitare.

in prezent, in incintd nu exista bransamente Ia energie electrica, canalizare,
apa potabila, sau gaze naturale.

Alimentarea cu apa

in zona amplasamentului exista retele de apa apartinand sistemului de
alimentare cu apa a municipiului Arad. Astfel, paralel cu strada Cetatii exists o
artera de apa potabila Dn500mm, iar spre sud paralel cu CF Arad - Timisoara la
circa 50m exista o artera de apa Dn 500mm.

De asemenea pe strada care face legatura cu strada Pompei, in zona nou
construita, exista alimentare cu apa a imobilelor existente, reteaua de alimentare
fiind amplasata in zona verde pe ambele parti ale carosabilului.

Cea mai apropiata retea de apa este pe strada Diogene.

Canalizare menajera si pluviala

In apropierea amplasamentului exista un colector menajer din tuburi de beton
Dn1.000mm care descarca in statia de pompare SP8 a sistemului de canalizare a
Municipiului Arad.

Pe strada strada Diogene exista canalizare menajera si pluviala.

7-
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Alimentarea cu energie electrica
Pe strada Diogene zona veche trece o linie electric aeriana de 0,4kV.
Pe parcela alaturata, identificata cu CF 347480 Arad exista:

- un post de transformare.

- LES 20KV de la postul trafo de pe amplasament la reteaua existent pe str.
Diogene;

- LES 0,4KV de la postul de transformare de pe amplasament spre locuintele
existente de-a lungul carosabilului care face legatura in sud cu str. Pompe|

Alimentarea cu gaze naturale

La 75m de amplasament, spre sud-vest, existd conducta de transport gaze
inalta presiune @400mm, Fantanele — S.R.M.P. Arad.

Pe strada Cetatii exista in functiune o retea de gaze naturale de presiune
medie de @500mm care transporta gazele spre statiile de reglare - masurare de
sector din zona.

De asemenea pe strada Diogene exista alimentare cu gaze naturale.

Situatia propusa:

Duplexul se va racorda la retelele existente pe Str. Diogene, in conformitate cu
normativele si solutiile tehnice aprobate de furnizori.

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea obiectivului la
reteaua existenta de LEA 0,4kV pe strada Diogene.

Pentru asigurarea necesarului de apa se va realiza prin bransarea la reteaua
aflata pe Str Diogene, conform cu solutiei tehnice ale distribuitorului.

In zona exista retele de canalizare menajera, pe Str Diogene. Apele menajere
vor fi colectate si dirijate spre reteaua localitatii.

Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor vor fi dirijate spre zona
verde din incinta, sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura.

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la reteaua localitatii,
aflata pe Str Diogene, conform cu solutiei tehnice a distribuitorului.

Alimentare cu energie termica va fi asigurata local, in cladire, prin utilizarea
de centrale termice pe energie electrica, gaze naturale sau combustibii solid.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de
servicii telefonie atestati care detin retele existente in zond (ORANGE, RDS etc.).

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele,

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona
cu respectarea prevederilor cuprinse in:

* legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
* legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;

8-
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2.7. Probleme de mediu

in zona exista fond construit, insa acesta nu afecteaza cadrul natural .

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al
unui curs de apa. Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabil,
canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate
catre zonele verzi sau reteaua pluviala.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. In
care s-a raspuns la observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare ~ au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zon&, precum si la restrictiile impuse de

avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandériior
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

3) PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe amplasament nu exista alte documentatii care se deruleaza concomitent cu
lucrarea de fata.

3.2. Prevederiale PUG

Terenul pe care este propusa investitia si care face obiectul prezentului studiu,
conform PUG-ului aprobat al municipiul Arad face parte din UTR 65, 1Si65 — subzona
institutii publice si servicii de interes general.

Reglementarile din PUG Arad au fost detaliate prin PUD ,Ansamblu rezidential
zona Subcetate Arad” aprobat prin HCL nr. 17 din 23 ianuarie 2001.

PUD - Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad, stabileste ca zone si subzone
functionale:

LM zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+3
LM 64-65 subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

-0-
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IS zona pentru institutii publice si servicii de interes general

Isco 64-65 subzona constructii comerciale, prestari servicii

Isi 64-65 subzona constructii de invatadmant

P zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
Pp 64-65 subzona parcuri

Ppp 64-65 subzona perdele de protectie

C zona pentru céile de comunicatie si constructie si constructii aferente

Cf 64-65 subzona cai de comunicatie feroviara

Functiunea dominanta a zonei conform PUD aprobat este zona rezidential, iar
functiunile complementare admise sunt: spatii comerciale, prestari servicii,
invatamant.

Conform PUD — Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad, terenul studiat face
parte din zona pentru spatii verzi.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este viran cu categoria de
folosinta curti-constructii..

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii,
platforme, anexe si spatii verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din str. Diogene, din care se realizeaza accesul
spre zona studiata de cate 3.50m, spre fiecare unitate a duplexului si parcaje in
incinta.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre strada
Diogene, existenté la nord, prin racord carosabil accesului rutier propus la carosabilul
de pe str. Diogene.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:;

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a accesului rutier propus la
marginea partii carosabile a strazii publice; carosabilul din incinta va fi de 3,50m,
pentru fiecare unitate a duplexului.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul
codului rutier articolul 158,159):

1. pietonii pot folosi toata latimea partii carosabile

2. conducatorii de vehicule sunt obligati sa circule cu o viteza de cel mult 20 km/h,
sa nu stationeze sau sa parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate
si semnalizate ca atare, sa nu stanjeneasca sau sa impiedice circulatia
pietonilor chiar daca, in acest scop, trebuie sa opreasca.

-10-
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Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumuriler, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si
executantul vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta
circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie. Costul
tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la
obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de catre beneficiar,
iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Parcaje, spatii verzi
Parcarea autovehiculelor pentru unitatile locative se va asigura in interiorul
parcelei

Reglementarea numarului de locuri de parcari va respecta prevederile HCLM
Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinte
minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp:
- Minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei.

b) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:
- Minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Spatii verzi —~ conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va
asigura o suprafatéd minima de spatiu verde raportat la suprafata terenului de 35%.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea
pamantului vegetal, dupa care se face inierbarea.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici

a) Principalele functiuni propuse ale zonei:

Principala functiune propusa este de locuire, in doua unitati locative, tip duplex; Se
propune amenajarea parcelei cu aceasta folosinta.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

o constructii noi: 2 unitati locative, tip duplex, cu regim de inaltime maxim propus
de P+1E;

-11-
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o dotari tehnico-edilitare

o sistematizarea verticala a terenului.
o drumuri, parcaje, alei pietonale.

© amenajare zone verzi.

Incinta reglementata are suprafata de 421mp. Interventiile din afara incintei
se refera la:

o racord carosabil la Str. Diogene;

o bransamente/racord la retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera,
energie electrica si gaze naturale existente de-a lungul drumului public,
telefonie si internet.

Mod de organizare in incinta, vom avea:

o Duplex — = parcela are latimea la frontul stradal de 27,38m.
o Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu 15,76 m, cu regim maxim
de Tnaltime P+1E, lotul avand acces din strada Diogene.
o In partea laterald stanga-dreapta a parcelei, de la situata la frontul stradal,
va fi 0 zon& unde se vor putea construi garaj/carport si parcari.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea indicilor
urbanistici in vederea construirii unei cladiri cu POT :40% si CUT :1.0 si regimul de
inaltime maxim P+1E, carosabil, acces, parcaje, spatiu verde;

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure
functiuni, cea rezidentiala.

Constructile vor avea o structura de rezistentd din zidarie portantd din
caramida plina/cu goluri sau BCA confinat cu stélpisori si centuri de beton armat si/sau
cadre de beton armat, planse de beton armat si sarpanta de lemn cu invelitoare din
tigla ceramica/beton/metalica/sindrild  bituminosd sau acoperis tip terasa
circulabild/necirculabila.

Constructiile vor fi impartite astfel:

Suprafata edificabila maxim 168,40 mp

Suprafata construita estimata 168,40 mp

Suprafata desfasurata 336,80 mp

Terase neacoperite, pergole si platforme pietonale/carosabile: 105,25 mp
Spatii verzi, min. 35%, respectiv 147,35 mp.

b) Destinatia terenurilor din zona:

Conform avizului de oportunitate nr. 03/03.02.2025, teritoriul ce urmeaza s3 fie
reglementat prin P.U.Z. conform anexei la aviz este delimitat3 de:
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La Nord-Est: Str. Diogene — Proprietate publica identificata prin C.F. nr.

356396-Arad

- La Sud-Est: Teren — Proprietate privats identificat prin C.F. nr. 318082,
respectiv Documentatia de urbanism aprobatd — HCLM Arad nr. 17 din
23.01.2001 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
"Ansamblu Rezidential Subcetate”

- La Sud-Vest: Terenuri — Proprietati private identificate prin C.F. nr.
345560, 366697 — Arad, respectiv Documentatia de urbanism aprobats —
HCLM nr. 722 din 23.12.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU): "Zona locuinta
colectiva cu parter comercial si locuinte individuale”, str. Diogene, Mun.
Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 347480 — Arad

- LaNord-Vest: Drum - Proprietate privata identificatd prin C.F. nr. 347480,

HCLM Arad nr. 722 din 23 decembrie 2019 privind aprobarea

documentatiei de urbanism a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a

Regulamentului Local de Urbanism (RLU): "Zona locuinta colectiva cu

parter comercial si locuinte individuale”, strada Diogene, municipiul Arad,

pe parcela identificata prin CF. nr. 347480 — Arad, respectiv documentatia

de urbanism aflata in curs de aprobare — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

aferent obiectivului de investitie: "ZONA SUD CARTIER SUBCETATE”,

Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate pe parcelele identificate prin

CF. nr. 301910 — Arad. CF 353478 — Arad, CF 353476 — Arad, CF 301911

— Arad, CF 305766 — Arad, CF 305765 — Arad, CF 306445 — Arad, CF

305768 — Arad. Proprietari SC DAMALUC SRL, SC TEHNODOMUS SA,

Dezvoltator: SC DAMALUC SRL. Proiectant general SC ARHIMAR SERV

SRL.

c¢) Indicatori urbanistici propusi:

- POT maxim: 40.00%

- CUT maxim 1.00

- Regim maxim de inéltime P+1E

- H maxim la coama = 10.00m

- Spatiu verde = minim 35% din suprafata terenului

Regimul maxim de indltime nu va depasi inaltimea maxima impusa prin avizele
stabilite conform Certificatului de Urbanism nr. 1927 din 27.11.2024.
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BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA:

INCINTA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
m? % m? %

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN 421,00 | 100,00 0,00 0,00

LOCUINTE 0,00 0,00 | 421,00 100,00

edificabil max 40% 0,00 0,00 168,40 40,00

Terase neacoperite, pergole si platforme

pietonale/carosabile 0,00 0,00 | 105,25 25,00

zone verde amenajata 35% 0,00 0,00 | 147,35 35,00

TOTAL 421,00 0,00 | 421,00 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
m? % m? %

TEREN CURTI CONSTRUCTII 421,00 2,78 0,00 0,00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289,51 | 41,58 | 6.710,51 | 44,36
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL 1.654,28 | 10,94 | 1.654,28 | 10,94
CAI DE COMUNICATIE - ALEI PIETONALE 2.557,74 | 16,91 | 2.557,74 | 16,91
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 1.325,45 8,76 | 1.325,45 8,76
TEREN VIRAN 2.867,41 | 1896 | 2.867,41 | 18,96
POST TRAFO 10,50 0,07 10,50 0,07
TOTAL 15.125,89 | 100,00 | 15.125,89 | 100,00

d) Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108.59 NMN (vest, spre

strada) si 108.65 NMN (est).

La amenajarea zonei se va urméri panta naturalad a terenului, cu egalizarea cotei
terenului sistematizat, faré a inalta terenul la mai mult de 50cm fata de cota terenului

natural.
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e) Criterii compozitionale si functionale

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea de
unitati locative, in regim duplex, cu accesul pietonal si auto din str. Diogene;

f) Regimul de aliniere
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Fata de limita de la frontul stradal, str. Diogene (Nord-Est) retragerea va fi intre 0
si 5,00m.

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructia se va retrage cu min. 0.60 m fata
de laturile din Nord-Vest, Sud-Vest si Sud-Est, in zone fir& vedere directs, iar cu
vedere directa retragere min. 2.00m.

g) Regimul de inaltime

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 10.00 m
masurata de la cota + 0.00m, pana la coama. Inaltimea maxima se va corela cu
retragerile conditiile stabilite de avizatori conf. Certificatului de Urbanism nr. 1927 din
27.11.2024.

h) Modul de utilizare a terenului

INDICATORI URBANISTICI EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA
REGLEMENTATA
01. |P | imd t lui (P.O.T.
rocentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0,00 1,0

i) Plantatii
Pentru incinta propusa spre reglementare au fost previzute zone verzi cu spatii
verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de
minim 35,00 % pentru functiunea locuire conform conform HGR 525/1996
actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Precizam ca toate lucrérile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza prin grija
investitorului si din fondurile acestuia, prin racord la utilitatile existente la frontul
stradal, respectand solutiile avizatorilor.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apa a
municipiului Arad, de pe strada Diogene. Bransarea si racordarea imobilului la
sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de citre agenti
economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA. cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie -
contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de
proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilena de nalt3
densitate, montata ingropat, sub cota de inghet-dezghet, intr-un pat de nisip

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective propuse vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational
in reteaua publica de canalizare menajera existents pe strada Diogene, la nord-est
de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet-dezghet, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat
deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajera se
vor incadra din punct de vedere al incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform
NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitecturs.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

Alimentarea cu energie electrica

Pe strada Diogene zona veche trece o linie electricad aeriana de 0,4kV.
Constructiile propuse se vor racorda la LEA 0,4 kV, din fata amplasamentului,
conform solutiilor furnizate de distribuitor, precum si Avizul Tehnic de Racordare.
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Alimentarea cu gaze naturale

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de gaze naturale, existente pe
strada Diogene, conform cu solutiei tehnice a distribuitorului prin grija investitorului.

Alimentarea cu energie termica va fi asigurats local, in cladire, prin utilizarea
de centrale termice pe energie electrica, gaze naturale sau combustibil solid

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilititilor de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de
servicii telefonie atestati care detin retele existente in zona (ORANGE, RDS etc.).

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in containere
speciale tip europubele. Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe
amplasament se va solutiona cu respectarea prevederilor cuprinse in:

* legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
* legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;

3.7. Protectia mediului

imbunititirea mediului de viati urban

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate
locuintelor se va face in zone sigure, locuintelor terenuri salubre. Terenurile nu
prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse. In conformitate cu
memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele

legale in vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere se va
realiza printr-un sistem de canalizare, conform proiectului de specialitate.

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura.

3.8. Obiective de utilitate publica

Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- executia accese la drumul public, de pe str. Diogene.
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Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica,
alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens
nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati. Amplasamentul nu se afla in
baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in
timpul lucrarilor de decapare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice,
beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria asupra descoperirilor,
in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

Tipuri de proprietate teren
Incinta este constituita din teren proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local,
terenurile proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe
plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din
fondurile investitorului. Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private
proprii.

Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG - UTR nr.
65 ISi65 — subzona institutii publice si servicii de interes general;

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de
folosinta curti constructii.

4) CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

Terenul pe care este propusa investitia si care face obiectul prezentului studiu,
conform PUG-ului aprobat al municipiul Arad face parte din UTR 65, ISi65 — subzona
institutii publice si servicii de interes general.

Reglementarile din PUG Arad au fost detaliate prin PUD ,Ansamblu rezidential
zona Subcetate Arad” aprobat prin HCL nr. 17 din 23 ianuarie 2001.

Astfel, terenul este partial reglementata urbanistic, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (locuire) a incintei cu
propuneri cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.
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Categorii principale de interventie, care si sustini materializarea
programului de dezvoltare:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. Diogene

- alei pietonale, drum de incinta

- retele edilitare

- functiunea unitati locative, tip duplex si functiuni complementare;

Interventia propusd nu perturba functiunea existentd a zonei, ci permite
extinderea zonei cu o corectd grupare functionala s$i 0 etapizare corespunzatoare a
lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c ea reflecta potentialul i cerintele
zonei, asigurand o continuitate a dezvoltrii zonei rezidentiale intr-o zona ce oferd
bune premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc.
sunt cele din capitolele de propuneri gi detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad
- realizarea acceselor carosabile, prin racordarea la strada Diogene, precum si a
asigurarii utilitatilor prin bransarea la retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

intocmit,
arh. Mirce

et
Pl
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REGULAMENT DE URBANISM

1) DISPOZITII GENERALE
Date de recunoastere a investitiei:
Nr. proiect: 08/2024
Denumire proiect: CONSTRUIRE DUPLEX
Amplasament: Mun. Arad, str. Diogene, nr. 10A, CF 364708, jud. Arad

Beneficiar: Precupas Vinicius si Precupas Laura-Cristina
Proiectant: S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.

Arh. Mircea BATCU
Faza: Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)

La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in principal:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor

* H.G. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului
amenajarii teritoriului.

* GM 010 / 2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal

* HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii
$i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

* HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul
de fata ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. aferent "CONSTRUIRE DUPLEX”

1.1. Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice
si juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

-20-



S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.
Com. Livada, nr. 1107, jud. Arad
J2/946/2017, CUI: 37653220

Telefon: 0722 638 588

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente

acestora.

Planurile de amenajare a fteritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de
421 mp, identificata in prezent prin C.F. 364708 Arad, situat in teritoriul intravilanul
Mun. Arad.

Se doreste realizarea unei zone pentru : unitati locative, in regim duplex, cu
regim de inaltime maxim propus de P+1E.

1.2.

Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor(republicata)

Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

Codul Civil

Legea 10/1995

Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului
national — Sectiunea Il — Apa;

Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national
— Sectiunea lll - Zone Protejate;

Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului
national — Sectiunea IV

Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului
national — Sectiunea V — Zone de risc natural;

HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adaugad la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun. Arad cu prevederile
specifice zonei studiate, care face parte din intravilanul orasului Arad.
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1.3. Domeniu de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul mun. Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind
urmatoarele categorii de interventii:

» stabilirea de indicatori urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc.

in concordanta cu functiunea propusa in incinta studiat3 — zon3 unitati locative,

tip duplex si functiuni complementare Zona studiati are suprafata de
15.125,89mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

e racord drum de incinta propus la strada Diogene, pentru asigurarea accesului
carosabil; o bransamente/racord la retelele edilitare de apa potabila, canalizare
menajera, energie electricd si gaze naturale existente de-a lungul drumului

public

Incinta_studiatd are suprafata de 421 mp conform Extras CF 364708Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refer la schimbarea destinatiei existente
pentru incinta studiata, din teren spatiu verde in teren pentru unitati locative, tip

duplex.

Functiunea principaléd solicitatd de investitor este zona unitati locative tip
duplex; Categoria de folosintd a terenului nu se schimba raméane teren curti
constructii situat in intravilan.

2) REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

21. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

in zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Se vor respecta toate normele de proiectare $i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie
impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
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Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1927 din 27.11.2024, eliberat de Primaria Municipiului

Arad;

Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.
Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.
Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritorialda de baza nu sunt constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau
eliminarea riscurilor tehnologice. Asigurarea echiparii tehnico edilitare

Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.

Pentru zona de unitati locative si functiuni complementare:

o P.O.T. max. 40,00 %
o C.U.T. max. 1.0

Utilizari interzise:

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.

Unitati industriale si depozite.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatda de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efecturii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitor.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a
echiparii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise:

Orice fel de constructii $i amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a carei
extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii :

23



S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.
Com. Livada, nr. 1107, jud. Arad
J2/946/2017, CUI: 37653220
Telefon: 0722 638 588

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a
obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitar4 aferente (in total), de ctre
investitorii interesati.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de
zonele de echipare tehnico — edilitard asiguratd (acoperite sub aspect
teritorial i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din
corelarea cu celelalte reguli , rezulta c& terenul este construibil si exista conditii de
asigurare a echiparii edilitare necesare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin Reglementarile din PUG Arad au fost
detaliate prin PUD ,Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad” aprobat prin HCL nr.
17 din 23 ianuarie 2001, predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban. Destinatia
si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta " curti

constructii”.
Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul
de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 1.0 din teren.

Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Diogene, acesta va avea
latimea de cate 3.50 m, pentru fiecare locuinta.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fatid de punctele cardinale
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform regulamentului
general de urbanism HG 525/1996 actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10. Orientarea
constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit

Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;

conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
st infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile
normativului C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

o amenajarea accesului rutier prin racordarea directd la carosabilul
strazii publice; accesul rutier va avea carosabilul de 3,50 m pentru
fiecare unitate locativa;

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in
baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a
drumurilor publice care respectad prescriptiile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.
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Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei
pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate $i
semnalizate corespunzator normativelor i standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezint4 riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executdrii constructilor in vecinitatea terenurilor aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul
conform al Ministerului Transporturilor.

Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente:

- retragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masuratéa, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de Ia prevederi constructiile
care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
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n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre

domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de
proprietate, dupa cum urmeaza:

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta:

a)

b)

d)

e)

2,

distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta
de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor Si
limita proprietdtii fnvecinate , conform art.612 din Codul Civil, cu minim 2,00
m fata de limitele laterale

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
vitratd [n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu
este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri
pietonale cu latime minima de 1,50 m si inlitime de 1,90 m).

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructia se va retrage cu min. 0.60 m
fata de laturile din Nord-Vest, Sud-Vest si Sud-Est, in zone fara vedere directa,
iar cu vedere directa retragere min. 2.00m

Fata de limita de la frontul stradal, str. Diogene (Nord-Est) retragerea va fi intre
0 si 5,00m.

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs exist3 posibilitati
de acces la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va

face

in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu

accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelei pentru locuinta;
- accese carosabile pentru locatari;

Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.
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In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesul
persoanelor cu handicap.

2.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare,
de gaz si de energie electrica.

Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua de canalizare centralizatd publica.

Realizarea de retele edilitare
Nu sunt necesare a se realiza retele edilitare, fiind in fata parcelei.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea

acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari

specifice.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe
care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si
intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate
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publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publici a statului, indiferent de modul de
finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa , canalizare,

gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar si se executs in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice

specializate.

25. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru
constructii

Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei cladiri cu functiunea unitati

locative in regim duplex; Parcela propusa este construibila deoarece:
a) se asigura accesul la un drum public;
b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 12 m;
c) asigura echiparea tehnico- edilitard necesara:
d) se permite parcelarea terenului in 2, cate o parcel3 pentru fiecare unitate

locativa;
Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie,
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 10.00 m,
masurata de la cota + 0.00m, pana la coama. Inaltimea maxima se va corela cu
retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al
zonei.

Se vor folosi :

materiale de constructii durabile;

finisaje exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;

fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu
cladirile din zona.

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Parcarea autovehiculelor pentru unitatile locative se va asigura in interiorul
parcelei
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Reglementarea numarului de locuri de parcari va respecta prevederile HCLM
Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinte
minime:

¢) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp:
- Minim un loc de parcare pe parcela aferenta locuintei.
d) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei peste 120 mp:
- Minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.

Spatii verzi — conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va

asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportats la suprafata terenului de 35%.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea
pamantului vegetal, dupa care se face inierbarea.

Plantatii pe zone verzi: pomi fructiferi, conifere, arbusti, gazon

Se vor amenaja zone verzi in partile laterale ale parcelei si in extremitatile
zonelor de parcare;

Imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza cu indltimea maxima 2,20m, masurata de la cota
terenului sistematizat, din gard transparent, translucid, gard viu sau opace.

3) ZONIFICARE FUNCTIONALA
Nu se recomanda subzonificari

4) PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul
drumurilor publice, limite parcele. Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat
prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in
"Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta”.

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.
Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban (S=421 mp)
- P.O.T. 40,00 %

- CUT. 1,0

- Regim maxim de inéltime P+1E
- Spatiu verde minim 35 %
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PLAN DE ACTIUNE

pentru implementare investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunoastere a investitiei:
Nr. proiect: 08/2024
Denumire proiect: CONSTRUIRE DUPLEX

Amplasament: Mun. Arad, str. Diogene, nr. 10A, CF 364708, jud. Arad

Dezvoltatori: Precupas Vinicius si Precupas Laura-Cristina
Proiectant: S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.

Arh. Mircea BATCU
Faza: Plan Urbanistic Zonal

B. Categorii de costuri
Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de

catre dezvoltatori.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de dezvoltatori.
Nu sunt necesare lucréri care sa fie realizate din fonduri publice.

C. Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

proiectare

« Intocmire PUZ

« Studii de teren (topo, geo, etc.)

+ Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire

* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantititi, caiete
sarcini

+ Expertize, Verificari de proiect

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico Responsabil
economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de Suportate de catre

dezvoltatori

a2. | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta Suportate de catre
tehnica dezvoltatori
. Cheltuieli pentru consultant3
. Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
dezvoltatori
a4. | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind Suportate de catre
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de dezvoltatori
lucrari i a contractelor de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Dezvoltatori
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I e . 3 -
[ b1. | Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de catre
* Amenajarea terenului; dezvoltatori
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinta;

* Drenarea terenului (daca este necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.

b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare Suportate de catre
| obiectivului: dezvoltatori

* Cheltuieli pentru bransarea la retelele de apa Si
canalizare, in baza unui proiect de specialitate;

* Cheltuieli pentru bransarea la retele electrice in baza
unui proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitda de administratorul de retele;

*  Cheltuieli pentru bransarea la retele gaz in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilita de administratorul de retele;

b3. | Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre
- Constructii si instalatii dezvoltatori
|| - Dotari
b4. | Alte cheltuieli: Suportate de catre
- Organizare de santier dezvoltatori

- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

D. Etapizarea realizérii investitiilor

. intocmirea si aprobarea PUZ

. obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata

. Bransamentele la retelele edilitare in baza unor proiecte de specialitate
. Amenajarea acceselor

. Realizarea investitiei, finalizata prin receptii

. Intabularea constructiei /constructiilor

Intocmit,
rh. Mir

—"

Dezvoltatori
PRECUPAS VI

ViNVIE

X
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i format A3




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

-

315329

301910

ERIFICATOR Al
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
B S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia:  PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr..
O-R.C.J2/94612017, C.UL 37653220 | 'zRE‘i”P:S;A;’_RA'CR'ST';: -
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 ; C,‘:‘;‘“';‘Oé"jua_ zg;""' L
SPECIFICATIE NUME Titlul proiect; Faza:
[SEFPROIECT| . sivess BAT CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
PROIECTAT arh. Mircea BAT. Titlul plansei: Plansa:
DESENAT | . Mices AT . SITUATIA EXISTENTA 02

S
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nr. cad 364708
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" Plan de incadrare in zona
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CIRCULATII PIETONALE
AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTIILOR PROPUSE
LIMITA CONSTRUIBILA PROPUSA

ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
ACCES AUTO PROPUS

POT maxim parcela propusa = 40%
CUT maxim parcela locuinte propuse = 1,0

Parcela (CF364708) Legenda
Ne. Caordonate pet.de contur i — === limita proprietate
Fet X{m) Y [m) D(ii+1) i proaribit
imita prop e

167 524247.973 216951.785 5.761

168| 524243469  216948.193 25.330 numar cad. 364708

169 524255261 216928.389 5.806 110.66 cota punct

170 524264,218 216931.412 10.530

171 524273.209 216936.894 27.380 364708 numar cadastral

172 524255.789 216552.017 9.996 ——

S(CF364708)2420.35mp P=84.803m | =l post trafo
GENDA Suprateran
LIMTAZONEI STUDIATE - 15.000mp stalp din lemn
LIMITAINCINTE! STUDIATE - 421mp e stalp electric
CONSTRUCTII EXISTENTE @ camin vizitare
PGBT TRAFO EXISTENT Lo apa
TEREN VIRAN [ ] Sti dm metal
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE : '
366526 AN

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL «
ZONE VERZI
CIRCULATII CAROSABILE




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE DUPLEX INCINTA REGLEMENTATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN = % i %
CURTI CONSTRUCTH N INTRAVILAN 421,00 100,00 0,00 0,00}
LOCUINTE 0,00} 0,00 421,00 100,00
edificabil max 40% 0,00 0,00 168,40 40,00
Terase neacoperite, pergole si platforme 0,00 0,00 105,25 25,00
pietonale/carosabile
= d0n zone verde amenajaté 35% 0,00 0,00 147,35 35,00
351788 TOTAL 421,00 C,00] 421, 100,
ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN =2 % o %
TEREN CURT!I CONSTRUCTII 421,00 2, 0,00 0,00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289,51]  41,58] 6.710,51] 44,36
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL] 1.654, 10, 1.654,28 10,9
CAIDE COMUNICATIE - ALEI PIETONALE 2.557,74 16,91 2.557,74 16,91
SPATIU VERDE DE ALINJAMENT 1.325,45 8, 1.325,45] 8,76
TEREN VIRAN 2.867,41 18, 2.867,41 18,96
POST TRAFO 10, 0,0 10,50 0,0
TOTAL 15.125,89] 100,00 15.125,89] 100,00
352219 Parcela (CF364708) Legenda:
Nr. Cormgepste comut S ——— limita proprietate
Pet. X [m] Y [m] D(ii+1) . ;
167 524247.973 216951.785 5.761 limita proprietate
168 524243.469 216948.193 25.330 numar cad. 364708
169 524259,261 216928.389 5.806 110.66 cota punct
170 524264.218 216931.412 10.530
171 524273.209 216936,894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255.789 216958.017 9.996
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m m post trafo
cees suprateran
LEGENDA stalp din lemn

LIMITAZONEI STUDIATE - 15.000mp S stalp electric
LIMITAINCINTE! STUDIATE - 421mp ® camin vizitare
CONSTRUCTH EXISTENTE apa

PBBT TRAFO EXISTENT . Stilp din metal
TEREN VIRAN aerisire gaze

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
ZONE VERZI

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE g M
AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTIILOR PROPUSE :
LIMITA CONSTRUIBILA PROPUSA

ZONA EDIFICABILA

366526

318084

TSTETOT
A

POT maxim parcela propusa = 40%

CUT maxim parcela locuinte propuse = 1,0

Regim maxim de inaltime P+1E

ERIFICATOR

NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficiar  PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.
OR.C. J2/946/2017, C.U.L. 37653220 b s PLREC‘:\PA; L:‘”gf"CR'ST'NA1 " vaone
A : mpla ent Loc. Araaq, str. logene, nr.
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Titlul proiect: Faza:
SEF PROIECT arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX P.U.Z
PROIECTAT rh. Mi BATCU Titlul plansei: Plansa:
— REGLEMENTARI URBANISTICE - | .
DESENAT arh. Mircea BATCU ZON"’: 'C ARE




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

315329
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352219

364708 10856
nr.cad 364708
Supr. 421 mp
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Plan de incadrare in zona

Scara 1:10.000
0..0.. B

Al

Parcela (CF364708) Legenda:
Coordonate pct.de cont Lungimi o .
ol g oo laturi limita proprietate
X [m] Y (m] D(i,i+1) o s
167 524247.973 216951.785 5.761 imita proprietate
168|  524243.469| 216948103 25.330 numar cad. 364708
169 524259.261 216928.389 5.806 110.66 cota punct
170 524264.218 216931.412 10.530
171 524273.209 216936.894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255.789 216958,017 9,996 )
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m Post post trafo
— suprateran
stalp din lemn
LEGENDA p din fen
stalp electric
SITUATIAEXISTENTA ®l: camin vizitare
— £ — CONDUCTA DE APARECE EXISTENTA
— CME———  CANAL MENAJER EXISTENT
CANAL PLUVIAL EXISTENT
LINIE ELECTRICA AEREANA 0,4kV EXISTENTA
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV EXISTENTA
LES LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20kV EXISTENTA
~-— GE~——  RETEA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE EXISTENTA
BRANSAMENT ELECTRIC 0,4kV PROPUS
BRANSAMENT RETEA DE APARECE PROPUS
BRANSAMENT CANALIZARE PROPUS
ERIFICATOR
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
Proiectant General S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Beneficiar: PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
Arhitectura: ORC. J2/946/2017, CU.l. 37653220 PRECUPAS LAURA-CRISTINA
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 I
Amplasament; 1
Prolectant Specialitate SC JAR BU P Loc. Arad, s.tr. Diogene, nr. 10A, 08/2024
Instalatii constructii Mun. Arad, st CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Titlul project Faza;
SEF PROIECT arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
Titlul plansei: Plansa:
PROIECTAT  |ing. dipl. Jurca Radu Aurell g’\
REGLEMENTARI - ECHIPARE
1 ; 04
DESENAT  |ing. dipl. Jurca Radu Aureli A | EDILITARA




PUZ - PLAN URBANISTIC DE ZONA Plan de incadrare in zona
CONSTRUIRE DUPLEX Scara 1:10.000
STUDIU DE PORTUNITATE ST ~TTF

Parcela (CF364708)

361910 | 7 4 1o ) gg:g%i-]og mary NN, N v ) N Coordonate prt.ds contur er SESES - limita proprietate
- * ol 2 - [ / et X[m] Y (m] D(i,i+1)
‘ A 3 . [ 167 524247.973 216951.785 5761 o limita proprietate
168|  524243.469|  216948.193 25330 numar cad. 364708
169 524259.261 216928,389 5.806 110.66 cota punct
170 524284.218 216931412 10.530
171 524273.209 216936.894 27.380 364708 numar cadastral
172|  524255.789 216958.017 9.996
S{CF364708)=420.95mp P=84.803m [ Post | post trafo
EGENDA = suprateran
@ LIMITAZONEI STUDIATE - 15.000mp staip din lemn
LIMITAINCINTEI STUDIATE - 421mp S— stalp electric
"1 CONSTRUCTHEXISTENTE y camin vizitare
7777772 10NACU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRURE apa
. Stilp din metal
TIPUR| DE PROPRIE TATE ASUPRA TERENURILOR 2ntire. gaze
a) PROPRIETATE PUBLICA «%Q
"1 TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL R “4 S
bj PROPRIETATE PRIVATA
] TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU i
JURIDICE
At
NUME SEMNATURA |CERINTA REFERAT NR. / DATA :
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia: PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr..:
PRECUPAS LAURA-CRISTINA
0.R.C. J2/946/2017, C.U.l. 37653220 y— &l ncrad 5 ik —
. . plasament: | oc. Arad, str. Diogene, nr. :
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME ARA |Titlul proiect: Faza:
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU 300 CONSTRUIRE DUPLEX P.UZ
PROIECTAT arh. Mircea BATCU TA Titlul plansai: Plansa:
PROPRIETATI ASUPRA 05
DESENAT arh. Mircea BATCU TERENURILOR

' : format A3




VERIFICATOR A1

DESENAT arh. Mircea BATCU

ILUSTRARE URBANISTICA

NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR.
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficiar: PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
OR.C.J2/946/2017, C.U\. 37653220 | = :':C:::i;“;'::e::'::m s
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364706, . Arad ) '
SPECIFICATIE NUME Titlul proiect: Faza:
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX P.UZ
PROIECTAT |  arh, Mircea BATCU Titlul plansei: Plansa:
06




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EAERENT SRR
m? % m’ %
CURTI CONSTRUCTH IN INTRAVILAN 421,000 100,00 0,00 0,00
LOCUINTE 0, 0,000 421,00, 100,00
edificabil max 40% 0, 0,00] 168,40 40,00
T ite, le si pl
.erase neacoper !_E pergole si platforme 0,00 o000 105,25 25,00
=3 ietonale/carosabiie
— zone verde amenajatd 35% 0000 o000 14735 5,
351788 ’ TOTAL 421,00 0,000 421,000 100,
ZONA STUDIATA
— EXISTENT PROPUS
m? % m’ %
TEREN CURTI CONSTRUCTI 421,00 2,78 0, 0,00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289,51] 41,58 6.710,5 44,3
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL| 1.654,28]  10,94] 1.654,28] 10,
CAl DE COMUNICATIE - ALEI PIETONALE 2.557,7 16,91 2.557,7 16,9
4A 350813 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 1.325,45) 8,76 1.32545 8,76}
TEREN ViRAN 2.867,41  18,96] 2.867,4 18,96
POST TRAFO 10,50 0,07 10 0,07
TOTAL 15.125,89|  100,00] 15.125,89] 100,00
Parcela (CF364708) Legenda:
Nr. LO0NNE petda corkr oy limita proprietate
PR, X [m] Y im] D(ii+) - _
167 524247 973 216951.785 5.761 limita proPnetate
168|  524243.469|  216948.193 25.330 numar cad. 364708
169 524259.261 216928.389 5.806 110.66 cota punct
170 524264.218 216931.412 10,530
171 524273.209 216936.894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255789 |  216958.017 9996
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m Post post trafo
! trafo
H‘GENDA suprateran
LIMITA ZONE! STUDIATE - 15.000mp Stalp it iamn
LIMITA INCINTE] STUDIATE - 421mp 5 stalp electric
CONSTRUCT“ EXISTENTE @ camin Vizitare
POET TRAFO EXISTENT apa
TEREN VIRAN ° Stilp din metal
366526 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE aerisire gaze
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
ZONE VERZI e T T
NS T
CIRCULATII CAROSABILE & @fm}\\
CIRCULATII PIETONALE Al %
AMPRENTA ORIENTATIVA A CONSTRUCTIILOR PROPUSE £
LIMITA CONSTRUIBILA PROPUSA g
ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE M
A ACCES AUTO PROPUS +
300015 POT maxim parcela propusa = 40% ")
CUT maxim parcela locuinte propuse = 10 3
ERIFICATOR A1
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Benefica. ~ PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr..
PRECUPAS LAURA-CRISTINA
O.R.C. J2/946/2017, C.U.l. 37653220 - ¢ Loc Arad o T —
. : mplasament: | oc. Arad, str. Diogene, nr. 10A,
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Ra |Titlul proiect Faza:
SEF PROIECT arh. Mircea BATGU 1500 CONSTRUIRE DUPLEX PU.Z.
PROIECTAT arh. Mircea BATCU AT |Titlul plansei: Plansa:
DESENAT | arh. Mircea BATCU 22|  PROPUNERE DE MOBILARE

format A3




w p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD _ Nr.cerere | 29775
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad [ za | 27 |

I 4 ” [ Luna |02
__Anul_ | 2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

TR, PENTRU INFORMARE ﬁm‘ﬁi
Carte Funciara Nr, 364708 Arad ’I'I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str DIOGENE, Nr. 10 A

ia o oozt N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 364708 421 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
85419 / 29/07/2024
Act Notarial nr. 3447, din 26/07/2024 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA;

Se infiinteaza cf. 364708 a imobilului cu nr. cad. 364708/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.318081\cf.318081:
~- nr.cad.345561\cf.345561;

Act Notarial nr, 334, din 10/04/2023 emis de Costea Gheorghe;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 273/421

1) PRECUPAS VINICIUS, casatorit cu
2) PRECUPAS LAURA-CRISTINA, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 318081/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 59134 din 10/04/2023;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 148/421

1) PRECUPAS VINICIUS, casatorit cu
2) PRECUPAS LAURA-CRISTINA, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 3455 61/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 59138 din 10/04/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciara Nr. 364708 Com una/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
27/02/2026, 15:07

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



.,' / Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad

o 1B Ry Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

L Eam .
PIEITCAYAYE ONORILE RN

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 563 / 2025

intocmit astazi, 14/03/2025, privind cererea 21399 din 18/02/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr o 1 r—

1. Beneficiar: PRECUPAS VINICIUS

2, Executant: Costan Cristian Caius

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

d

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
CERTIFICAT [27.11.2024 lact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
Cl 08.04.2019 fact administrativ SPCLEP ARAD
ORDIN DE 18.02.2025 |inscris sub semnatura privata |PRECUPAS VINICIUS
PLAN 17.02.2025 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS
ANEXE 17.02.2025 jinscris sub semnatura privata TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 563 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE "Elaborare
PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE DUPLEX, conform AVIZ DE OPORTUNITATE"” conform certificatului de
urbanism nr. 1927/27.11.2024 emis de Primaria Municipiului Arad.

Imobilul este situat in intravilanul: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str DIOGENE, Nr. 10 A, identificat prin nr.
cadastral 364708, in suprafata de 421mp, inscris in cartea funciard nr. 364708 Arad.

Masuratorile la teren respectd normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
Corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculejor, corespondenta continutului produselor
Cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie.

Planul topografic respect3 proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum Si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

In cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastral3.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

364708 Avertizare Receptia 21399/18.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 364708 pe o
suprafata de 421 mp!

- Avertizare Receptia 21399/18.02.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 21399/18.02.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
EMA-CARMEN VLASCU

Digitally signed by Vlascu Ema-C
Vlascu Ema'carmen Da(:a;zgzs%;uumﬁ; ;;w?mm

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Plan Topografic
Scara 1:500

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10.000

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
3611708 421 intravilan, Loc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, judetul Arad
' Cartea Funciara nr. 364708 UAT J ARAD

315329

= 108.68

/

~_ ]
I

5243001
351788 l

~|217000

Oficiul de Cadastu §i Publicitate Imobiliard
ARAD

cererea 21399 din 18/02/2025

Nr. de Inregi strareidata)
Viascu Ema-Ci{men
[

Digitally signed by Vlascu Ema-
Carmen
). 03.14 13:26:01 +02'00"

Prezentul document recepticnat este
valabil insotit de procesul verbal de

receptie nr. 203./data 14.03.2023,

25

W \',‘ .'r;,’ .,:. 0.' 5 J T
v &Yl .n.l’ IR Y, / i

N

% ‘0. Aepe.2
Lire § 352219
o
R 108.3¢ -r?sv : o
L 100.56 $@ Parcela (CF364708) Legenda.
Vi '”“‘_‘" e toasn Lo — Nr. |Coordonate pct.de contur Iiuant%i;nii o )
B g 2:;3%;?4;23 Pct. X [m] Y 1 |p(i, i) limita proprietate
«108.63
i 167(524247.973|216951.785 5.761 limita proprietate
168 (524243.469(216948.193| 25.330
— 169 |524255.261 [216928.389|  5.806 . humar cad. 364708
' 170 |524264.218(216931.412| 10.530 110.66 cota punct
\ 171 524273.209(216936.894| 27.380
Bk o 172 |524255.789(216958.017 9.996 364708 numar cadastral
‘ ¢
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Calin Bibart
VIC
La

Sah o e — PAS Laura-Cristina , cu
inregistratd cu numirul
‘ » precum §1 a completarilor sohicitate i depuse cu numarul 107508/24.12.2025, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare,
s¢ cmite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE g,-—
Nr..25%... din .£3.62: 202

pentru elaborarea Planului Uirbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE DUPLEX", amplasament in intravilanul municipiului Arad, Cartierul Subcetate,
Strada Diogene, Numarul 10 A, pe parcela identificati prin C.F. Nr. 364708 — Arad, cu o suprafatd

totald de 421.060 mp :

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

* La Nord-Est: Strada Diogene — Proprietate publici identificata prin C.F. nr. 356396 — ARAD,

®* La Sud-Est: Teren — Proprietate privatid identificat prin C.F. nr. 318082, respectiv
Documentatie de urbanism aprobatd — HCLM Arad nr 17 din 23.01.2001 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) ,,Ansamblu Rezidential Subcetate”, '

* La Sud-Vest: Terenuri — Proprietii private identificate prin C.F. nr. 345560, 366697 — ARAD,
respectiv Documentatia de urbanism aprobatd — HCLM Arad nr. 722 din 23.12.2019 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
»Zona locuintd colectivi cu parter comercial si locuinte individuale”, Str. Diogene, Mun. Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 347480 — ARAD,

* La Nord-Vest: Drum — Proprietate privati identificati prin C.F. nr. 347480, HCLM Arad nr.
722 din 23 decembrie 2019 privind aprobarea documentatiei de urbanism a Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU): ,,Zona locuint colectivi cu parter
comercial si locuinte individuale”, strada Diogene, municipiul Arad, pe parcela identificata prin
CF nr. 347480 — Arad, respectiv documentatia de urbanism aflati in curs de aprobare - Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA SUD CARTIER
SUBCETATE”, Municipiul Arad, intravilan, cartier Subcetate, pe parcelele identificate prin C.F.
nr. 301910 — Arad, C.F. nr. 353478 — Arad, C.F. nr. 353476 — Arad, C.F. or. 301911 — Arad, C.F,
nr. 305766 ~ Arad, C.F. nr. 305765 — Arad, C.F. nr. 306445 — Arad, C.F. nr. 305768 — Arad,
Proprietari: S.C. DAMALUC S.R.L. S.C. TEHNODOMUS S.A., Dezvoltator: S.C.
DAMALUC S.R.L. Proiectant general: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Planul de reglementéri urbanistice §i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat dc OCP1 Arad, care va fi anexat documentaiei de urbanism PUZ,






7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentaiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasts etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1927 din 27.11.2024, emis de Prim#ria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.12.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

PMA -AS5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 107508/A5/ £33 , ©2 . 2ol

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire duplex

- Amplasament -municipiul Arad, Cartier Subcetate, C.F. 364708 Arad

- Beneficiari: Precupas Vinicius si Laura Cristina

- Proiectant — SC CELTIC DESIGN SRL, arh RUR Mircea Batcu, proiect nr.08/2024

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitti:

* Prin adresa nr. 105545/18.12.2024 si completirile depuse cu nr.107508/24.12.2024,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

© Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si sa transmitd observatii in perioada 13.01.2025-22.01.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 13.01.2025 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 19.12.2024.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultaté de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Functia ume prenthne Data
Verificat Sef servicu arh. Ioana Barbatei 7 7 1AN. 2075
Elaborat | Consilier Angelica Giura 23.01.2025
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MUNICIPIUL ARAD ‘;\&(}‘FQ,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &', *®& ISO
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 % s

. , R . &,
Www. primariaarad.ro bmal@iprimariaarad.ro %-'mzct“"\ 900 l
Nr. certificatiIG-1014-EO-1038

Directia Generala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 16450/A5/ 16 .04, Y025
Spre stiings,

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal §i Regulament Local de Urbanism
aferent — "CONSTRUIRE DUPLEX", amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Cartierul
Subcetate, Str. Diogene, Nr. 10 A, Judetul Arad, pe parcela identificats prin extrasul C.F. nr. 364708 —
Arad, cu ¢ suprafati de 421,00 mp, aflatd in etapa 2 II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta v3 comunicim ci, in wrma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
04.03.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cn solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de consiructii
§i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consilivdui Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare penitru lucrdrile de
construcfii si amenajdri qutorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipivdui Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1I-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusit de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusé spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local, Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu coninutul cadru aprobat, semnati i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doua copii) pe suport de hartie §1 | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, st in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare, astfe!
incat si poati fi integrate n sistemul de evidend de cadastru si publicitate imobiliard — §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitiirii taxei RUR.

Alaturat v inaintim Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

arh. Emi
Functia Nun ' Data »
Verificat Sef serviciu arh. Joana Birbitei 15 APR. 2015
Elaborat Counsilier ing. Laurentiu Floresc 15.04.2025







- Duplexul ce se intenfioneazi a se construi, conf. plangei 03, se afli la 4,12m fata de
limita de griidina aferenta proprietifii de pe str. Diogene nr. 12, dublu fati

de cerinta legald.

- Duplexul este prevazut doar la parter cu ferestre spre vecinitate, la care vederea directa
in curtea imobilului de pe str. Diogene nr.12, nu este posibila din cauza gardului existent din
boltari de beton;

- SC TINERETULUI TM SRL, nu precizeazi ce fel de activititi desfasoard in gradina
imobilului de pe str. Diogene nr. 12, pentru care locuinta propusa, ce respecta limitele legale de
retragere fata de aliniament, 1i afecteazéi confortul si intimitatea.

Astfel, precizdm ci afectarea confortului si intimitatea pentru activitifile desfisurate de
SC TINERETULUI TM SRL, sunt nefondate, iar PUZ si RLU propus respecta legislatia in
vigoare, cu privire la limita de vedere directs.

Rispunsul a fost transmis contestatarului la data de 08.04.2025.

Pénd la aceasta nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost infocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de wbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Functia Nume prenume
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Bérbate
Elaborat Consilier Angelica Giura

15.04.2025

Red. A.G./2ex





















- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentry modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor mésuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentant in 08.01.2026;

- Certificat de Urbanism nr. 1327/27.1 1.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Avizul de Oportunitate nr. 03 din 03.02.2025, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 364708 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliar
Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad;

- Lista intocmitd conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Adresa nr. 7380/A5/02.02.2026, emis§ de Municipiul Arad, Directia Generali Arhitect sef, Directia
Constructit si Dezvoltare Urbani;

- Proces verbal nr. 2068/04.02.2026 privind intrunirea Comitetului Special Constituit (etapa
incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul ANMAP - DJM Arad.
Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitirii de obtinere a avizului de mediu s de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in publicatia ,,Jurnal Aridean* din 09.01.2026 si 12.01.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in publicatia ,Jurnal Aradean“ din 09.02.2026,
inregistrat la ANMAP - DJM Arad cu nr. 394/R/2420 din 09.02.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare Anunt postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 05.02.2026.
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

pentru protectia mediului si a publicului revine in

oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dup& caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare say necesitatea revizuirii acestora, informand titutarul cu
privire la aceastd decizie. Pani la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul
prevazut mai sus, este interzisi desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectulu, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreazd valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificirile $i completérile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale,

Serviciul Reglementiri
Nicoleta Daniela POTREA. sef servici

Intocmit,

Eugen Florin silier superior

Directia Judeteana de Mediu Arad Pagind 7 din 7
Adresa: Arad, Splaful Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: i ma v website:

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad.22388/Z17 { R

ecupas Laura - Cristina, jud. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia

»Elaborare PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE DUPLEX, la adresa, jud. Arad, mun. Arad, str.
Diogene, nr. 10A, identificat prin CF 364708 Arad, conform aviz de oprtunitate.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 26.03 .2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

o PRESEDINTE,
GWANZZ, VICEPRIMAR
A s&gqm ¢
MUNIC‘P‘ \
ARAD
1 ﬂ |
i :
Nogr i
N | Nume prenume —‘_ _Funclia | -Se;njnétura - _ Daa______
Avizat: AT Liliana Florea | Director executiv ;
"'*VEBEW | AdrianBarbes | Referent ‘
Totocmit: 7{ "Gcorge Stoian | Secretar \ [
Intocmit: ( Letitia Chirila |  Secretar |

S S S e
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL % i
CONSTRUIRE DUPLEX INCINTA REGLEMENTATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN = =
\Q\l\l =] n-’-l\lr & = 4\~\--- = = 3w W m % m %
. \\ , SR o H CURTI CONSTRUCTH TN INTRAVILAN 421,00] 100,00 0, 0,00,
\\\ ’ LOCUINTE 0,00] 000 421,000 100,00
T edificabil max 40% 0,00 0,00] 168,40 40,00
3 -
Terase neacoperite, pergole si piatforme 0,00 0.00] 105,25 2,00
ietonale/carosabile
z0ne verde amenajatd 35% 0,00) 0,00 14735  35,00f
TOTAL a1, ¢,00 42,000 100,00
ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN g
m’ % m’ %
TEREN CURTI CONSTRUCTII an, 2,78 G, 0,
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289,51 41,58 6.710,5 44,35]
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL] 1.654,28) 10,99 1.654,.28] 10,
CAI DE COMUNICATIE - ALE) PIETONALE 2.357,7 16,91 2.557,7% 16,
| SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 1.325, B,76] 1.325,45 8,
TEREN VIRAN 2.867,4 18,96] 2.367,4 18,
‘ POST TRAFD 10, 007 1050 0,07
TOTAL 15.125, 100,00{ 15.125,89) 100,00
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S(CF384708)=420.95mp P=84,803m post trafo
! suprateran
LIMITA ZONE! STUDIATE - 15.000mp stalpdin lamn
- LIMITAINCINTE! STUDIATE - 421mp s stalp electric
CONSTRUCTII EXISTENTE & camin vizitare
PGBT TRAFQ EXISTENT N apa
TEREN VIRAN e Stilp din metal
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE aerisire gaze
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL T
ZONE VERZI
CIRCULATIF CAROSABILE
CIRCULATH PIETONALE

AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTIILOR PROPUSE
> emmm—— LIMITACONSTRUIBILA PROPUSA
* [CZZZZZ7Z2 7ONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

‘,' A ACCES AUTO PROPUS
POT maxim parcela propusa = 40%
, CUT rwaxim parcela locuinte propuse = 1,0
" MERIFICATOR Al
NUME SEMNATURA | CERINTA| REFERAT NR. / DATA \
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficar  PRECUPAS VINICIUS si sofia Prolect nr.;
ORC.J2/946/2017, C.U.I. 37683220 | iRE‘;”P:S t‘;A;RA'CR'S"m N
: : sament: { oc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, 08/26
Com.Livada, nr.1107, tel; 0722638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME ARA |Titlul proiect: Faza:
R, R weetw— 500 CONSTRUIRE DUPLEX P.UZ
- . g O : 2N PROIECTAT srh. Mivcea BATCU Titlud piansai: Plansa:
Toon R mmen R R ™ | REGLEMENTARI URBANISTICE - 03
CESRIE || s BAToy 2024 ZONIFICARE



MUNICIPIUL ARAD MEE

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei nr. 75 y
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 "5;,
www.primariaarad.ro

(. cortificat:_UIG-1014-60-2038 )

DIRECTIA EDILITARA
SERVICIUL EDILITAR SI DEZVOLTARE MEDIU URBAN
COMPARTIMENTUL AMENAJARE $I INTRETINERE SPATII VERZI, MEDIU

Nr. ad. 22386 /Z2.1/ 16.03.2026

Citre: Precupas Vinicius si Precupas Laura-Cristina

Referitor la: Riaspuns la Adresa Nr. 22386/12.03.2026 prin care solicitati sa va
comunicim dacd imobilul situat in municipiul Arad, Strada Diogene, nr. 10A,
avand C.F. nr. 364708 Arad, mentionat in adresa dumneavoastri, figureaza ca si
spatiu verde in Registrul Local al Spatiilor Verzi din Municipiul Arad;

Analizénd adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub Nr. 22386/12.03.2026,
emisd de Precupas Vinicius §i Precupas Laura-Cristina, v comunicim faptul ca din
analiza datelor existente in Registrul Local al Spatiilor Verzi din Municipiul Arad’,
terenul aferent C.F.-ului nr. 364708 cu o suprafatd de 421,00 mp nu figureaza ca si

spatiu verde.

in concluzie, pentru a veni in sprijinul solicitirii dumneavoastri, atasim prezentei
extras din Registrul Local al Spatiilor Verzi a Municipiului Arad aferent asa cum se
gaseste la data prezentei (16.03.2026).

Numele si prenumele Functia Semnitura
Semnat digital de catre:

FLOREA Liliana Director executiv Florea Liliana
Data: 17.03.2026 06:48:15
Semnat digitat-de-catre

Ovidiu-Calin Balas

Balay Ovidu-Calin Sefserviciu Data: 16.03.2026 16:33:10
KLOOS Talita Consilier bt W
! A se vedea

https://www.primariaarad.ro/dm arad/portal.nsf/AlIBYUNID/spatii-verzi-0002176a?0penDocument.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr.1123037
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE Din 07-08-2025
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2
Cdtre,
PRECUPAS VINICIUS

Arad, str. Diogene, nr. 104

Urmare la solicitarea dumneavoastra din data de 18-07-2025 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de
securitate la incendiu pentru lucrarea propusd a se realiza cu destinatia de
»CONSTRUIRE DUPLEX, situatd in oras/comund Arad, localitatea Arad, str.
Diogene, nr. 10A, judetul Arad, vd comunicim urmaitoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra, a legislatiei in vigoare si dupi caz
a verificarilor in teren (art. 30, 30”1 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, republicatd si modificata cu completarile ulterioare), lucrarea propusi a se
realiza /constructia /spatiul situat/a/ la adresa de mai sus, nu se incadreazi in
categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii/autorizirii privind
securitatea la incendiu.

2. De asemenea, va informdm ca persoanele fizice si juridice trebuie si respecte
reglementarile tehnice si dispozitille de apéarare impotriva incendiilor si si nu
primejduiasca, prin deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul.

3. Prezenta adresa este valabila doar insotitdi de documentele vizate spre
neschimbare, care justifica neincadrarea constructiei, spatiului ori amenajarii.

. Cu stima,
(I)INSPECTOR SEF




Nr. cadastral

Suprafata masurata {mp)

Adresa imobiluiui

Plan Topografic

364708

421

intravilan, Loc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, judetul Arad

Scara 1:200

Cartea Funciara nr.

364708

UAT ARAD

I

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10.000

INDICI URBANISTICI

S. TEREN =421,00 mp
POT EXISTENT = 37,33 %
CUT EXISTENT = 0,774

LEGENDA
[ ] CONSTRUCTIE PROPUS

[ ] TERASE

—— e
~ post trafo
suprateran
limita proprietate stalp din lemn
————limita proprietate stalp electric
numar cad. 364708 camin vizitare
cota punct apa
- Stilp din metal
364708 numar cadastral aerisire gaze
[ :
VERIFICATOR Al
NUME SEMNATURA | GERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad’”'b’ |Beneficia.  PRECUPAS VINICIUS si sotia Prolect nr.:
O.R.C. J2/946/2017, C.U.l. 3765 éggg oIsigd \\ PRECUPAS LAURA-CRISTINA
An;plmmm Loc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, CF 08/2024
Com.Livada, nr. 1107, tel: 072263858 i | st
_ SPECIFICATIE NUME A" | Tilul prolect Faza:
A Datevrefeﬂto:m la taren | — CONSTRUIRE DUPLEX P+E S| IMPREJMUIRE c.u.
N parcala Cagg:ir:‘; de Sumf)ata M"“f’ . T SEF PROIECT | dr.ng. Viniclus PRECUP. PARTIALA TEREN
(tei) PROIECTAT |dr.ing. Vinicius PRECUP Tittul plansef; Plansa:
1 Cec 421 - Teren intravilan imprejmuit cu gand de samma sl beton A 01
TOTAL 1 -
- — - DESENAT |dring. Vinicius PRECUP PLAN DE SITUATIE




PUZ - PLAN URBANISTIC DE ZONA
CONSTRUIRE DUPLEX
ST{JDIU DE OPORTUN!TATE

315329

366526

16

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10.000

P

T JUDEJu ARAD
PRIMARIA MUNICT®LULUI ARAD

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNIT,

Nr. 2 din23.0220.

LN, polds conty 3 —= limita proprietate
X [m) Y [m) DO 1) limita riotal
mita proprietate
Boawm| el mm numar cad. 364708
524259281 216928.389 5.808 cota punct
170 524284.218 218831.412 10.530
| 171 524273200 216936.894 27.380 364708 numar cadastral
’ 172 524255.789 216858.017 8.906
A || S(CFa84708)=420.85mp PeB4.800m St post trafo
>4 Ll:mﬁA suprat_eran
/" <M~ 8—%  LIMITAZONEI STUDIATE - 15.000mp stalp din lemn
LIMITAINCINTE| STUDIATE - 421mp g stalp elsctric
CONSTRUCTII EXISTENTE ~ camin vizitare
PEBT TRAFO EXISTENT = apa
TEREN VIRAN M ‘
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7 q\«.\
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL > e PN,
ZONE VERZI
CIRCULATH CAROSABILE
CIRCULATH PIETONALE
AMPRENTA ORIENTATIVA A CONSTRUCTHLOR PROPUSE 14
w——mwe——wme | IM{TA CONSTRUIBILA PROPUSA :
ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
A ACCES AUTO PROPUS
POT maxim parcaia propusa = 40%
CUT maxim parcela locuinte propuse = 1.0
At
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia PRECUPAS VINICIUS sl sotia Prolect nr.:
ECUPAS ISTI
ORC.J2/846/2017,C.UL 37653220 | = 'i’: s WL‘;RA“CR i 1”;; -
. 1 * Loc. , 8tr. Diogene, nr. 24
‘ Com.Livada, nr.1107, tel: 07%‘?638588 CF 364708, jud. Arad
ispscmcnmz NUME SCARA | Ttiul prolect: e
"SEF PROIECT|  arh. Mirces BAT 1:500 CONSTRUIRE DUPLEX S.0.
"?ROIECTAT arh. Mircea SATCU DATA | THtiul plansai: Planse:
|
| DRBENAT ] st Mionen Natc CONCEPT PROPUS S




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

INCADRAREA IN ZONA Plan de incadrare in zona
fara scara Scara 1:10.000

‘.:%;%’s~ .i. ’ /
' '7'3‘57 NN
s Wy
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LAl kel
=

Parcela (CF364708)

HIMJAR
N Coordonate pet.de contur Lungimi NESC
Pct. el
P X [m] Y [m} D(ii+1)

167 524247.973 216951.785 5.761

168 524243.469 216948.193 25.330

169 524250.261 216928.389 5.806

170 524264.218 216931.412 10.530

171 524273.209 216936.894 27.380

172 524255789 216958.017 9.996

S(CF364708)=420.95mp P=84.803m

ERIFICATOR A1
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia:  PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
O.RC.J21946/2017, CLU.. 37653220 | " ':f‘i‘:::i;‘;’:;::'::m —
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364708, jud. Arad ' '
SPECIFICATIE Tiid proiect: ik
S CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
PROIECTAT Titlul plansei: Plansa:
DIESENAT INCADRARE IN TERITORIU 01




Plan de incadrare in zona

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE DUPLEX Scara 1:10.000

4A 350813

A\.’;i\\\\

Parcela (CF364708) Legenda:
364708 - o o N Coordonate pct.de contur Lungimi e |imita proprietate
nr. cad 364708 4 Pt. X [m] Y [m] om) il
Supr. 421 mp ' : limita proprietate
167 524247973 216951.785 5.761 numar cad. 364708
168|  524243.469|  216948.193 25330 - SR G,
169 524259.261 216928.389 5.806 110.66 cota punct
170 524264.218 216931.412 10.530
171 524273209 2156936.894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255,789 216958.017 9.996
’ S(CF364708)=420.95mp P=84.803m [ 'j‘—‘ post trafo
Lﬁm - suprateran
88— LIMTAZONE! STUDIATE - 15.000mp e Sipabiinets
——————— LIMITAINGINTEI STUDIATE - 421mp g stalp electric
CONSTRUCTH EXISTENTE ® camin vizitare
PEBT TRAFO EXISTENT ’ apa
TEREN VIRAN e Stilp din metal

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

aerisire gaze

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
ZONE VERZI

CIRCULATH CAROSABILE

CIRCULATH PIETONALE

AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTHLOR PROPUSE
LIMITA CONSTRUIBILA PROPUSH

ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
A ACCES AUTO PROPUS

POT maxim parcela propusa = 40%
CUT maxim parcela locuinte propuse = 1.0
VERIFICATOR A1
NUME SEMNATURA | CERINTA| REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia: PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
O.R.C.J2/946/2017, C.U.\. 37653220 | ':RECA”P:st“‘;:'CR'S“:'O’; -
§ " - Loc. Aradq, str. ene, nr, A
Com.Livada, nr.1107, tel: 072?\638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Titlul proiect: Tk
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
PROIECTAT arh. Mircea BATCU Titlul plansei: Plansa
DESENAT |k Meen RATH SITUATIA EXISTENTA a2




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

—E
315329

ZONE VERZI

CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATH PIETONALE
AMPRENTA ORIENTATIVA A CONSTRUCTIILOR PROPUSE
LIMITACONSTRUIBILA PROPUSA '
2ONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
ACCES AUTO PROPUS

POT maxim parcela propusa = 40%
CUT maxim parcela locuinte propuse = 1,0

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL

INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN i e
m* % m %
CURTI CONSTRUCTI! IN INTRAVILAN az1,00| 100 0, 0,
LOCUINTE 0,00 0, 421,00] 100,00
edificabll max 40% 0,00 0,00 168 40,00
Tfmse neaoopemt.!, pergole si platforme 0,00 0 105,25 25,
pietonale/carosabile 00'
z0ne verde amenajats 35% 0,00} 0, 147, 35,00
TOTAL an,00 o 421,000 100
ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN
m % m %
TEREN CURTI CONSTRUCTH 421,00 2,78} 0,00 0,00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.285,5 41,58 671051  44,36]
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL| 1.654, 10,94] 1.654,28] 10,
CA1 DE COMUNICATIE - ALEI PIETONALE 2587,74] 16,91 2.557,74] 169
SPATIU VERDE DE ALUNIAMENT 1.32545| 8,76 1.325,45) 8,
TEREN VIRAN 2.867/4 18,96] 2.867,4 18,96|
POST TRAFO e =gt 10, 0,07
TOTAL 15.125,89] 100,
Parcela (CF364708) Leganda:
Nr. SORIE oLt s gy ; *;,l "—— limita proprietate
Pel. X {m} ¥ fm} D(ii+1) L )
167 524247973 216951.785 5.761 limita prOp"etate
168| 524243469  216946.193 25.330 numar cad. 364708
169 524259.261 216928.389 5.806 10.66 cota punct
170| 524264218  216931.412 10.530
171 524273209 216936,894 27.380 364708 numar cadastral
172|  524255789|  216958.017 9.906
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m o | post trafo
ENDA e suprateran
LIMITA ZONEI STUDIATE - 15.000mp Sisil.dinsamn
LIMITA INCINTE! STUDIATE - 421mp s stalp electric
CONSTRUCTH EXISTENTE > camin vizitare
PEBT TRAFO EXISTENT apa
TEREN VIRAN T A
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

RIFICATOR At
NUME SEMNATURA | CERINTA| REFERAT NR./ DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia:  PRECUPAS VINICIUS si sotia Project nr.;
OR.C.J2/946/2017,C.U.. 37653220 | ":fi‘:: :i:";ze::"f:m -
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 oo i ol :
SPECIFICATIE NUME Tithut proiect: Faza:
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX P.UZ
et B " REGLEMENTARI URBANISTICE - P;’:
DESENAT arh. Miscea BATCU ZON’F'CARE




Plan de incadrare in zona

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX Scara 1: 10 000

LT ~SED
A \5,
- vy —I—I—I—IZ-I—I—I—«I . —B- 58 8888 / B e L {
// ..'.
5\]‘-\\\ ,' 4 [
L ? :
524300 NN/ Z /

351788

4A 350813

Parcela (CF364708)

10856
a4 1084
301910 AT e - o 08 '”‘A‘ Nr. CRONISe PEtA aietw g ——=—=——-|imita proprietate
A Sdcr 421 m £ X {m) Y [m) D{j.i+1) o _
a e # 167|  524247.973] 216061785 5.761 ss===——Imita proprictale
168|  524243468| 216948193 25.330 numar cad. 364708
169 524259.261 216928.389 5.806 110.66 cota punct
10854 170 524264.218 216031.412 10.530
171 524273.209 216936.894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255.789 216958.017 9.996
& | S(crF384708)=420.95mp P=84.603m i post trafo
s 1082 10835 ./ —— suprateran
stalp din lemn
2 10821 / LEGENDA P 2
) e / stalp electric
s SITUATIA EXISTENTA f: il visitars
s —— ARE——  CONDUCTA DE APARECE EXISTENTA = apa
——— CME~——  CANAL MENAJER EXISTENT i Stilp din metal
e CANAL PLUVIAL EXISTENT
t LINIE ELECTRICA AEREANA 0,4kV EXISTENTA
- - % 7 ——LES ——  LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV EXISTENTA
) ; o — RETEA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE EXISTENTA
18,01 108.15
L weoe  plo
10756 5 00,2||‘°
. tor30 — He08 e 910613 =
e ) ” s %y.ue v
N 0
Q0788
VERIFICATOR A1
10787
P NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR./ DATA
: S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad  [sentir: - PRECUPAS VINICIUS si sofia Proleet .
cre00 |5 O.R.C. J2/946/2017, C.U.l. 37653220 - . o -
: mplasament: | oc. Arad, str, Diogene, nr. ’ 08/2
, Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Titlu! proiect: Faza:
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
9= 88888 ® - PROIECTAT |  arh. Mirces BATCU o s
REGLEMENTARI - ECHIPARE 04
DESENAT avh, Mircea BATCU EDILITARA




PUZ - PLAN URBANISTIC DE ZONA
CONSTRUIRE DUPLEX

Plan de incadrare in zona

Scara 1:10.000

STUDIU DE OPORTUNITATE

!
PURI

PRIVATA

ETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU

Parcels (CF364708) Legenda:
301910 364708 % Nr. Coardonate pci.de contur L;nt?;smi _
Sipr a2 mp. ol Xim Y il Dfi+1)
167 524247.973 216951785 5.761
i 168 524243.469 216948.193 26.330 S
169 524259.261 216928.389 5.806 10.66
170 524264,218 216931412 10.530
171 524273,209 216936.894 27.380 364708
172 524255,789 216958,017 9.996
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m
LEGENDA

8 UMITAZONE! STUDIATE - 15.000mp
LIMITAINCINTE! STUDIATE - 421mp i

1 CONSTRUCTII EXISTENTE
77777777 20NA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

PRIETATE ASUPRA TEREN
a) PROPRIETATE PUBLICA
ETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

limita proprietate

limita proprietate
numar cad. 364708
cota punct

numar cadastral

post trafo
suprateran
stalp din lemn

stalp electric

camin vizitare
apa

Stilp din metal
aerisire gaze

T

VERIFICATOR \ 5: p{1 -
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficar.  PRECUPAS VINICIUS si sotia Prolect nr.:
O.R.C. J2/946/2017, C.U.1. 37653220 EISEUEAR LRI TINA
; Amplasament: | oc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, 08/2024
Com.Livada, nr.1107, CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME I prolect; Faza:
SEF PROIECT|  arh. Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
PROIECTAT |  arh. Mircea BATCU T e I
PROPRIETATI ASUPRA 05
DESENAT arh. Mircea BATCU TERENURILOR




VERIFICATOR [ A
NUME f SEMNATURA | CERINTA!

S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficiar:  PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
O.R.C. J2/946/2017, C.U.I. 37653220 Kiliaai T_iic:::: s;,?;:;::: '::T::\ 08/2024
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588 CF 364705' LA '

SPECIFICATIE NUME s RA [Titlul proiect: Faza:

SEF PROIECT|  arh, Mircea BATCU CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
PROIECTAT arh. Mircea BATCU ra |Titlul plansei: Plansa:
DESENAT | s ircen BATCU 2] ILUSTRARE URBANISTICA | 08




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE

NESECRET

Nr. 1.123.038

din 04.08.2025
Exemplar nr. /2

URGENTA ) R
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite in format

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD letric

Catre,
PRECUPAS VINICIUS

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd din data de 18.07.2025, referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de
protectie civila pentru lucrarea propusi a se realiza cu destinatia de/pentru spatiul cu
destinatia de ,,CONSTRUIRE DUPLEX” (Acd = 336,8 mp, Rh = P+E), amplasat in
mun. Arad, str. Diogene, nr. 10A, jud. Arad, vd comunicim urmitoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra, ca urmare a legislatiei in vigoare
conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind protectia civild si ale
H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie civild, cu modificirile si completarile
ulterioare), lucrarea propusd/constructia/spatiul situata/a la adresa de mai sus, nu se
incadreazi in categoriile de constructii si amenajiri care se _supun
avizarii/autorizirii privind protectia civili (locunti tip duplex).

2. De asemenea va informam ca persoanele fizice si juridice trebuie si respecte
reg. tehnice si dispozitiile de apérare impotriva incendiilor si sa nu primejduiasca prin
deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul.

3. Prezenta adresa este valabild doar insotitd de documentele vizate spre
neschimbare care justificd neincadrarea constructiei, spatiului ori amenajarii.

Cu-stimi,
EF

ntin

NESECRET
SR T S T

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 165 639 din 29.07.2025.
Ex.nr. __

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cadrre,

PRECUPAS VINICIUS SI PRECUPAS LAURA CRISTINA

Urmare a analizdrii documentafiei prezentate de dumneavoastri pentru
»>Construire duplex P+E si imprejmuire partiali teren”, in mun. Arad, str. Diogene,
nr.10A, jud. Arad, sau identificat prin CF 364708 Arad, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1927 din 27.11.2025 emis de Primaria Municipiului Arad, vi comunicim:

avizul nestru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:
Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii

Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de execufie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al zcesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucriirilor, este valabil 12 luni,
de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupii caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin
prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform Ordinului de plati nr. 57 din
19.07.2025, in valoare de 100 de lei.

Cu stimi,

SEFUL SERVIC
Comisar - §
BORTA DANIE

RN T
Arad, str. Andrei $aguna, nr. {03, Telefsa. i Cod postal 310053.

email latie@ar.pojiliaromana.ro
~Conlidenpred! Dute cu caructer personzal. prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

\‘-’*/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 26385 / 1885

26385/05.09.2025

PRECUPAS VINICIUS, PRECUPAS LAURA-CRISTINA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind nfiintarea
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, modificats si completata, in temeiul art. 3.7. si
3.8. din Reglementarea aeronauticad civild romana privind emiterea avizelor la
documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire duplex, pe terenul situat in municipiul
Arad, strada Diogene nr. 10A, nr.cadastral 364708, judetul Arad. Amplasamentul
este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Ill de servitute aeronautica civila,
la 1413,6 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4767,80 m est
de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este
de 108,52 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate
geografice: 46°09'33,24” latitudine N; 21°19'56,52” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1927 din 27.11.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 118,52 m (108,52 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 10,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul
WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate
numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in

Sus;

AACR CONTACT ( )
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 9001
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7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursi de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servila obtinerea Autorizatiei de Construire:

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
havigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica
si materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului

Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civili Romani, Aeroportul Arad si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.272/08.07.2025

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

PRECUPAS VINICIUS SI SOTIA PRECUPAS LAURA CRISTINA
Localiate: S

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Diogene, nr. 10A, CF nr. 364708, jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $1 RLU PENTRU CONSTRUIRE DUPLEX, CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 08/2024

Proiectant: S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.

Numdrul si data Intocmirii referatului de evaluare, numele s1 prenumele specialistului 1266/08.07.2025
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

fn urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igien §i sanitate publici

Notificarea este valabild atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

T Digitally signed by
Cecilia Cecilia-Gabriela

Gabiriela Irimie
Date: 2025.07.08

Irimie 15:30:55 +03'00"




Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Vinicius Precupas From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0722638588 Pagini, inclusiv = 3
Date: 18-07-2025 aceasta:

Referinta AFO178974/28116/2695
1

Referitor la cererea dvs. din data de 15-06-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ Si RLU CONSTRUIRE DUPLEX, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE in Arad,
jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 18-07-2025 ) ;7)[/ ~”
Referinta: AFO178974/28116/.0/5 o

Catre:

Vinicius Precupas
conform Certificat de Urbanism nr.1927 din 27.11.2024

In atentia,
Viniclus Precupas

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO178974/28116 din data 15-06-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizuiui Orange Romania S.A. pentru lucrarea
ELABORARE PUZ Si RLU CONSTRUIRE DUPLEX, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE, conform

Certificat de Urbanism nr.1927 din 27.11.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatille de telecomunicatii aflate In exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditille impuse).

Investitia nu afecteaza direct Infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau reallzare bransamente subterane la utllitat.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicltare

asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor afrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Roménla S.A. sl
suportarea de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |a data eliberarii.

In cazul avarieril instalatillor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii spacifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiflor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

ARTIMENT
1

—

DIRECTOR OPERATIUNI COOR
ntin
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zlle in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
Interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda sl se taxeaza
conform urmatoarelor tarife; 1000 RON/zl. Conditie obligatorle de respectat:

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si spaciale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATIl EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA 8.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, emall : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de
lucrarilor,

din zona

T

PARTIMENT
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
Vinicius Precupas

AVIZ DE PRINCIPIU
Aviz Ampl Favorabil 215055570/16.06.2025

Stimate domnule/doamna Vinicius Precupas,

Urmare a solicitirii dumneavoastri 215055361 din 16.06.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. PENTRU
CONSTRUIRE DUPLEX,CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
din Judetul ARAD, Localitatea Arad, Strada: Diogene, Nr: 10/a, Bloc: -
Ap: -, Nr.CF:364708

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 15.06.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- oty sommany

DANIELA LAZAAEAN
Date 20250616

LAZAREAN o148 03w

"_EA NA oigitally signed

by ILEANA
RADESC wrapescu

Date:2025.06.16
U 1440:57 40300

16.06.2025 09:50:13 DEGR G IL30-F5, Ed.1

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www delgaz ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generalj

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

n2
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D Imobil ce face scopul avizului D Imobile
- Retea in lucru
——Retea Presiune Joasa

—Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. Aviz Ampl Favorabil 215055570/ 16.06.2025

NICOLETA-  Csismigratiy

Nicoleta-Daniela Lazarean oaea IS

Dete: 20250616, 095221
LAZAREAN “03%r

16.06.2025 09:50:14
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Precmismm

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 15365 din 18.06.2025,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® |/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazii PUD [O]/PUZ[ ® ] pentru obiectivul

spre gtiingi:
Q SCCeltic Design SRL

Elaborare PUZ pentru construire Duplex, conform Aviz de Oportunitate

Adresa obiectivalui: loc. Arad, str. Diogene, nr, 10 A
Beneficiar: Precupag Vinicius si Precu ina
Adresa beneficiarulu
Certificat de Urbanis i 17474 £7.11.2024, In vederea tntocmirii PUD/PUZ,
véd comunicim urmétorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentulyi Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Celtic Design SRL

A e el
Rémadne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiingd, prezentul
document,

Noti:

Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilitiile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In veciniitatea acestuj obiectiv, Compania de Aps Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apa potabil3,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajers.

Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dys,
restituitéi(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
-, %

eciar genera

Imprimat fat3-verso 1/2
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Nr. eedaml Supmfata masnrata (mo) Adraga Imabilufi p,
: A an Topoyraiic S
cara 1:10.000

" e

F 384708 [ 421 f 'htravit-n,toc.mdwobgmmm.mm ,
e e ———— Scara 1:200

e INDICI URBANISTICI ) .
7 S. TEREN = 421,00 mp : Bl
POT EXISTENT = 37,33 % | ,
VA < %, gﬁ ?ﬁfﬁg CUT EXISTENT = 0,774 {1
< 6\ i LEGENDA } 27 NOV

[[——] CONSTRUCTIEPROPUSA - , ,

\@ TERASE

| 49:"'.'
P-l-E ;b'x ;

~ \\ f 'T-;:,‘
" _ oo suprateran
limita proprietate @ stalp din lemn
limita proprietate -—O— stalp elsctric
numar cad. 364708 ) camin vizitare
\
cota punct . apa
; @ . Stilp din meta)
364708 numar cadastral aer?sire gaze
A1
NUME SEMNATURA | CERINTA| REFERAT NR. / DATA
- 8.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Ap&d’"‘b i2Beneficier.  PRECUPAS VINICIUS si sotia Prolect nv.:
;i G RN
O.R.C. J2/946/2017, C.U.1. 37 SO :RE‘;“P:S:“:R“’R'ST:';A -
4 asament: |oc. Arad, sfr. Diogene, nr, 10A, 08/2024
Com.Livada, nr.1107, i/ 384708, jud. Arad
[ SPECIFICATIE] NUME Thiul prolact: Faza:
 AbDats mm Ia teran : CONSTRUIRE DUPLEX P+E SI IMPREJMUIRE | ¢,
[ — Catagore de Suprafata st — SEF PROIECT | dr.ing. Vinicius PRECUPAS 1000 PARTIALA TEREN
. (me) Qe | | PROIECTAT [deing. Vinlohus PRECUPAS TOA it P
{ 1 Ce 421 __—>____| Tereniravilan imprejmult ou gard de sarma sf baton A-01
- N TOTAL [ a2 & = DESENAT | dr.ing. Vinicius PRECUPAS PLAN DE SITUATIE
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retele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27064856 din 24/06/2025

Catre

PRECUPAS VINICIUS. domicili jul in j icind ctorul/ comuna/

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27064856 / 15/06/2025, pentru obiectivul
CONSTRUIRE DUPLEX cu destinatia Locuinta situat in Judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/
sat/ sector ARAD, Strada Diogene, nr. 10 A,bl. - ,et. - _ap. - ,CF 364708, nr. cad. 364708.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27064856 / 24/06/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
cnergiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
ex., va fi 1m, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
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PUZ - PLAN URBANISTICZONAL & & - &5 %o
CONSTRUIRE DUPLEX AP moene
N - Iatd : :
- - (EL-B4 LU - (% - manﬁnzwemﬂ; __ 5
iDae fpC DESTIMATIE TEREN : :
) <88, ‘c & & -a a0 08 8- 8 S-8-8 /5 8- -8 -0 a 8 5 8 "2 g8 8 B3 8 2 8% 8 08 B m % m %
NG, . D\ 315329 £ P 3 0 CURTI CONSTRUCTII TN INTRAVILAN 21,00 100,00 0| o000
Y ~ a
, -, ; LOCUINTE 0,50) 0,55] 421,00 100,00
b2 edificabil max 40% 0,09) 0,00l 168,40 40,00
1 Terase nescoperlt?. pergole si platforme 0,00 000 10525 2,00
pletonale/carosabile
" zone verde amenajats 35% 0,00 0, 147,35 35,
2 TOTAL a21,000 000  a21,00] 100,
I ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN
I, m’ % m? %
| TEREN CURTI CONSTRUCTH 421,00 2, 0,00 0,
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289,51  41,58| 6.710,5 44,36
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL| 1.654,28]  10,94] 1653, 10,94
) CAl DE COMUNICATIE - ALE! PIETONALE 2.557,7 16,91 2.557,73] 16,91
l, SPATIU VERDE DE ALINJAMENT 1.325,45) 8,76] 1.325,45 8,76|
S = TEREN VIRAN 286741 18,96 23674
E w POST TRAFO 1050 00 10 0,07
LER5 TOTAL 15.125,83]  100,00(15.12589] 100,00]
MEEL S
[ Eo3E “
a B EE S ox
g < Parcela (CF384708) Legenda:
S -
i B ~ Gsrionus bet da o S ———-———limita proprietats
§ 2 ol M7 £ pul limita proprietate
¢ 167|  524247.973| 216951785 5.761 Bl
[z 188 524243489 216948193 25.330 numar cad. 364708
bl [ 3 189 524250.261 216928.389 5.806 110,68 cota punct
170 524264.218 218931.412 10.530
171 5§24273.200 216936.894 27.380 384708 numar cadastral
172 524255.789 215958,017 9.996
S(CF364708)=420.95mp P=84.803m - post trafo
LEGENDA suprateran
G stalp din lemn
~@—@—  LIMITA ZONEI STUDIATE - 15.000mp
———————— LIMITAINCINTEI STUDIATE - 421mp g staip electric
CONSTRUCTH EXISTENTE - camin vizitare
POBT TRAFQ EXISTENT & apa
TEREN VIRAN ° Stilp din metal
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE aerisire gaze
ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL T T

cReua
CIRCULATH CAROSABILE
[==

CIRCULAT PIETONALE
AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTHLOR PROPUSE
------- LIMITACONSTRUIBILA PROPUSA
ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA OE CONSTRUIRE
A ACCES AUTO PROPUS
POT maxim parcela propusa = 40%
CUT maxim parcela kocuinte propuse = 1,0
VERIFICATOR i
NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
'S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficia: ~ PRECUPAS VINICIUS si sotia Project nr.:
P - NA
O.RC.J2/946/2017, C.U1. 37653220 | LRECA‘:P:sr;RA °R'S"10A _—
. asament: { oc. Arad, str. Diogene, nr. .
Com.Livada, nr.1107, CF 364708, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME Tith! proiect: Faza:
e A—— CONSTRUIRE DUPLEX PUZ
¢ 5o 8 e 28 ol a e 246 9 ® @90 858 G " PROIECTAT arh. Miccea BATCU Titlul plansei: Plansa:
e REGLEMENTARI URBANISTICE - 03
DESENAT arh. Mirces BATCU ZONIFICARE
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE DUPLEX

315329

364708

nr. cad 364708
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O.R.C. J2/946/2017, C.U.1. 37653220
Com.Livada, nr.1107, tel: 0722638588

SPECIFICATIE NUME
:EF PROIECT : H:cu BATCU
PROIECTAT ach, Mircesa BATCU
DESENAT arh, Mircsas BATCU

R—— —

Parcela (CF364708)
. SO et oy g —————=——limita proprietate
o X fm) ¥ [m) D1} S ket
—  limita G
187 524247.973 216951.785 5.761
188]  524243.463|  216943.193 25,330 numar cad. 384708
169 524259261 216928.389 5.808 cota punct
170 524284.218 218931412 10.530
171 524273.209 216938.894 27.380 364708 numar cadastral
172 524255.789 216968.017 9.996
S(CF364708)=420.95mp P=84.603m post trafo
supratsran
stalp din lemn
LEGENDA i
stalp electric
SITUATIA EXISTENTA @” * e
—— #RE ——  CONDUCTADE APARECE EXISTENTA apa
—— ChEE———  CANAL MENAJER EXISTENT . Stilp din metal
CANAL PLUVIAL EXISTENT aerisire gaze
LINIE ELECTRICA AEREANA 0,4kV EXISTENTA T
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV EXISTENTA @-%\
RETEA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE EXISTENTA Y Q,)V s
55.
+
&
A
: 2
W g
/" eRiFicATOR ] Al =
NUME SEMNATURA | CERINTA, REFERAT NR. { DATA l
S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Arad Beneficiar  PRECUPAS VINICIUS si sotia Proiect nr.:
PRECUPAS LAURA-CRISTINA

24 EDILITARA

Amplasament: Loc. Arad, str. Dicgene, nr. 10A, 08/2024
CF 364708, jud. Arad

Tithd proiect: Faza:
CONSTRUIRE DUPLEX P.UZ

Tithul pl;nsei: Plansa:

REGLEMENTARI - ECHIPARE

04

format A3




SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capital social: 1,883.815.040,00 lei
ORC: 132/301/2000; C.\ . RO 13068733

tou‘;'r S w8y SR PjaC.l. Motas, nr.1, cod 551130, Mediag, Jud. Siblu
e “ Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029

o hitp:/fwwvwtransgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro
Nr. 62791/1855/24.07.2025

Catre

Referitor la solicitarea dys. Inregistratd la S.N.T.GIN. TRANSGAZ SA Medias cu nr.
61192/18.07.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Elaborare PUZ si RLU pentru Construire duplex, conform Aviz de Oportunitate, in Mun. Arad, str.
Diogene, nr. 10 A, CF/nr.topo. 364708, jud. Arad
véd comunicam ¢ in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice:

1. In zona terenului in discutie la distanfa precizats de 165m fata de limita terenului/ viitoarea imprejmuire se afl3
amplasata conducta de transport gaze DN 400 Masloc - Arad 1 (Vest I).

N e —

MAGISTRALA ENERGIE!

2. Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale" aprobate prin
Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate In Monitorul Oficial, Partga l nr.171bis din 10.03.2014,

distanta minim& de amplasare intre o conducts de transport gaze si i ive, constructii
industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau In care fsi vor desfisura
activitatea personal uman ¢ imul im de Tnalfi +3E trebuie sa fie de 20m.

Distanta se considers fa{é de cel mai apropiat punct al obiectivelor.

3. Conform pian de situatie anexat la documentatie, vizat de Sector Arad, obiectivele proiectate (locuinte duplex)
se pot amplasa oriunde in interiorul parcelei.

4. Pentru asistentd tehnicd din partea SNTGN TRANSGAZ SA, se va contacta Exploatarea Teritoriald Arad -
Sector Arad, str. Poetului, nr. 58, tel.0257-289 093, e-mail; regarad@transgaz.ro, cu cel putin 3 zile lucratoare

inainte.

5. Pentru viitoarele retele de utilitafi sau constructii care afecteaza conducta de transport gaze se vor depune
documentatii in conformitate cu Ordinul Nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.L, publicat in
Monitorul Oficial nr.61 1/29.08.2003, in vederea obfinerii avizului de amplasament.

Conditii generale:
- In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

- Prezentul aviz s-a emis Tn baza C.U. Nr. 1927 din 27.11.2024.

- Termenul de valabilitate al avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare

Notd: Conform avizului Transgaz SA Nr. 62833/1849/25.08.2023, referitor la "PATJ Arad " - beneficar
Consiliul Judetean Arad, accesul peste conductele de gaze, in zonele de intersectie cu diverse categorii de
drumuri, se va face strict dupi protejarea acestora in tub metalic (conform prevederilor Normelor tehnice
pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale, aprobate prin Ordinul presedinteiui
A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014 $i STAS 9312-87), sau cu

Nr. 62791/1855/24.07.2025 1/2
Copie: Exploatare Teritoriald Arad
Primaria Municipiului Arad



dale prefabricate din beton armat, dupa caz
beneficiarul avizului sau administratorui/
Energiei Electrice i a Gazelor Naturale nr

, cheltuielile aferente fiind suportate de proprietarul terenului/
proprietarul drumului, dupi caz (conform art. 190, lit.a, din Legea
- 123/2012, cu modificarile si completirile uiterioare),

z

DIRECTOR GENERAL

Nr. 62791/1855/24.07.2025 ’ 2/2
Copie: Exploatare Teritoriald Arad
Primaria Municipiului Arad



PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL " Plan de incadrare in zona
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
WWW. primariaarad.ro at

( Nr. certificat:UIG-1014-EO0-1038 >

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.2672/7.1/19.01.2026
Citre,
PRECUPAS VINICIUS SI SOTIA

PRECUPAS LA -

Referitor la lucrarea,INTOCMIRE PUZ $I RLU PENTRU CONSTRUIRE DUPLEX,
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE”’ str. DIOGENE nr.10A inscris in CF:364708 ARAD, beneficiar:
PRECUPAS VINICIUS $I SOTIA PRECUPAS LAURA - CRISTINA;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.2672/15.01.2026, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintita cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare st a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizaiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toata perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

5.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

6. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de catre unitati agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

7. Sa respecte Documentatia PUD, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.17/2001,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1927 din 27.11.2024;

8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

9.Lucririle proiectate vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

10.in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementri:

11.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESEDINTE,

skilianaidileescatre:
Florea Liliana
Data: 19.01.2026 12:36:28

Nume prenume Functia Semnatura
Adrian Barbes referent i
Adrlan Barbes
Data: 19.01.2026 11:48:36
George Stoian membru ST TG T T,
George Stoian
Data: 19.01.2026 10:48:17
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Municipiul ARAD

Vizat spre neschimbare
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ZONE VERZI
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATH PIETONALE

UIMITA CONSTRUBILA PROPUSA

ZONA LOCUINTE GOLECTIVE CU PARTER COMERGIAL

AMPRENTA ORIENTATIVAA CONSTRUCTILOR PROPUSE

| INCINTA REGLEMENTATA
BXISTENT PRGOS
m® % m? %
CURTI CONSTRUCTU TN INTRAVILAN
LOCUINTE 000 4xno0l 100,00
edificabil max 40% 000 000 1s8.40 40,00
Tarase neacoperite, pergole si platforme . &k B.c;x]
pletonale/carnsabite ‘
0ne verde amenajats 35% 800 O, 147,35]  35.00]
TOTAL 42,00{ [ ai,00{ 100
ZONA STUDIATA
- DASTENT PROPUS
m’ % m | %
TEREN CURT! CONSTRUCTH 2, ; 0,
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 6.289 41,58] 67105 44,36
ZONA LOCUIN] E COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL] 1.654,8] 10,94 1654, 10,94]
CAl DE COMUNICATIE~ ALE! PIETONALE 255773 169 2557,74]  1691)
SPATIU VERDE DE ALUNIAMENT 8,76] 132545 8,7
TEREN VIRAN 2.867, 18,96] 2.86741] 18,96
POST TRAFO 007 1050 0,01
TOTAL 15.125,33]  100,00| 15.125,89 100,00
Parcela (CF364708) Legenda
N Coordonate pet.de contur '-"Wm limita propriatate
. Xim ¥ i) DGi+1) —
167 624247.973 216951788 s761
numar cad. 384708
168 624243.469 216948, 25330 %
180 £24250.261 mms':: 5,508 cota punct
170 524204218 216831.412 10.830
171 524273.208 216936.894 27,380 364708 numar cadastral
e 524255.769 216858.017 9.908
S{CF394T00)=420.95mp P=54.803m post trafo
A suprateran
~8 @@  LMTAZONEI STUDIATE - 15.000mp staip din lemn
LIMITAINCINTE! STUDIATE - 421mp . stalp electric
CONSTRUCTH EXISTENTE camin vizitare
PERT TRAFO EXISTENT apa
TEREN VIRAN . din metal
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE gaze
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ton Alex Nr%H%O/AT?O%M

Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af
privind verificarea de calitate la cerinta Ay
CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, LOC. ARAD
JUD. ARAD , PR. 2971/2025

FAZA:DTAC

1. Date de identificare
® Proiectant de specialitate: SC REAL GEOTEHNIC SRL, Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad

* Amplasament: loc. Arad, str. Diogene, nr 10a , jud. ARAD
® Beneficiar: PRECUPAS VINICIUS si PRECUPAS LAURA CRISTINA
* Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 15.03.2025

2. Caracteristici principale ale proicctului

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoar la amplasament, categoria geotehnica,
descrierea geologica si geomorfologica a amplasamentului, datele climatice, lucrarile de investigare
geotchnica efectuate, buletine de analiza si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnicd, concluzii i recomandiri privind terenul de fundare., capacitatea portantd a terenului de
fundare.

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, fisa de stratificatie a forajului
geotehic F1 efectuat la adincime de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamicd cu con PDUI1,
buletine de analiza ale incercirilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale
paméanturilor care formeaza zona activi a terenului de fundare, conf, Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic n care se prezinté solufia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

¢ Caietele de sarcini: -

# Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie, plan de incadrare in zona, fisa de stratificatie a forajului geotehic
F1 efectuat la adancime de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamici cu con PDU 1, buletine de
analizd ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
care formeazi zona activa a terenului de fundare, conf, Studiului geotehnic elaborat.

4. Observatii si recomandiri
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare conf,
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

5. Concluzii finale o
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului, sdTi_ci‘,t’:_ﬂ_"fg[lfﬁzzz‘md._c\lcmcnle]e geotehnice
necesare proiectului CONSTRUIRE LOCUINTA P+E‘§-,l§.(‘f_)‘(/?.'"ARyAl),‘ STR.DIOGENE, NR 10A

/7
//

JUD. ARAD , PR. 2971/2025

Am primit,
INVESTITOR



S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.

Arad, str. Rozelor nr 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

REFERAT GEOTEHNIC

STUDIU NR. : 2971/2025

CONSTRUIRE LOCUINTA P+E
LOCALITATEA ARAD,
STR. DIOGENE, NR 10A
- JUD. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARII:
PRECUPAS VINICIUS si PRECUPAS LAU 1

PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC NU POATE Fl FOLOSIT DECAT PENTRU LUCRAREA DIN TITLU
STUDIULUI GEOTEHNIC SI PENTRU ADRESA MAI SUS MENTIONATA
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CRISTINA
Functia Profesia Numggaenum
Administrator Inginer Vlasa Radu Calin
Intocmit Inginer Viasa Radu Calin
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S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2971/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasa

CONSTRUIRE LO

LOCALITATEA
STR. DIOGENE,
—jud. ARA

1. INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, ,
pentru intocmirea proiectului lucririlor de executie.

Amplasamentul este situat in localitatea Arad, str. Diogene, nr 10a , jud.
ARAD.

Data intocmirii: martie 2025

Beneficiarul lucrarii : PRECUPAS VINICIUS si PRECUPAS LAURA
CRISTINA

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1: 7/
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Registrul Comertului : J02/87/2006

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala
; z 3
importanta
Vecinatiti Risc moderat 3

TOTAL PUNCTAJ 10

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugid puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru
localitatea Arad, este de 2 puncte .

Rezultd un total de 12 (doisprezece) puncte, ceea ce Incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad — judetul ARAD,
situatd in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunci largd in care lasarea
subsidentd locald a determinat acoperirea loessurilor i chiar a nisipurilor eoliene
cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o
zond de cdmpie joasd, avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ...
90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice

pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

3
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Registrul Comertului : J02/87/2006

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturs
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

® gravitafionale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influenfe mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din
Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: —1°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ... 21°C — Iulie-August;

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuali: +10,9°C; RETLE
3 =
(GEQR'?L 5
» Precipitatii: A ’?.LHN/CC;"
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o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indici o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic,

cu precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul
dominant bate din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adancimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm .
STAS 6054 -77.

.. 80 cm, conform

HARTA CU ADANCIMILE MAXIME DE INGHET IN ROMANIA

W roo- 110 cm
W so-100cm
B s0-900m
L 70-80em

. 60-70cm

Zone pentru care
adancimile maxime de
inghef se stabilesc pe baza
de observatii locale

3.5 Seismicitatea zonei

CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,

ATA BV ."‘-’<J
localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru I 00 ani i 2\
; RE 2
corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec. GEO 4L §
8. 9

5 & OM AN\P‘
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de la suprafafa terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea $i 0 penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cddere de 50 cm, conul avand o suprafati de
10 cm?, condusd pana la o adancime de -6,00 m.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile iIn amplasament ale acestora.

Programul "de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
padmént care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au

efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:

» Analiza granulometricd a piménturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditdtilor limitd de

plasticitate (wi, wp);

> Stablhrea consmten;ex pamantunlor prin determinarea indicilor de

TPy

conswtenta si de plastlcltate (Ic, Ip);

» Stabilirea unor caracterlstlm prlvmd fenomenul de contracpe—umﬂare

3 T

al paménturllor (PUCM)
Rezultatele tuturor determindrilor i analizelor efectuate in labora

prezentate in fisa de foraj  F1 si in buletinele de analiza prezentate in A

JE

i
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Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF 1
0,00 m...-0,60 m — Sol vegetal negru-cafeniu ;
-0,60m ....-1,90 m —Argila putin activa ;

- 1,90 m.....-3,30 m — praf nisipos argilos;
- 3,30 m...-6,00 m — nisip si pietris ;

-6,00m...Injos — Stratul continua.

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati este incepand de la D=-1,00 m de la
suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de
argila cuprins intre-0,60m ... -1,90 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului
de fundare, permit clasificarea acestor pdménturi in categoria pimanturilor argiloase
PUTIN ACTIVE, conform buletinelor de analizi prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP
126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE S$I EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI $I CONTRACTII
MART”.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului F 1

. Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza
cumulari de
9 * S5\

¢ =1\
Gicgbifisiente

£y

. - . = ¢ el A:’ /
sau de topire a zdpezilor pana la cota -1.20 m fara de cota terenului nat Rl 4
8 “domAanS

unor studii hidrogeologice extinse . Se apreciaza insa ca sunt posibile

apa meteoricd in zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu
S /

I




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2971/2025
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizdrii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de
teren, a prelevarilor de probe si a incercdrilor de laborator, rezultd urmitoarele
concluzii si recomanddri, cu privire la stratificatia terenului precum si la

caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 12 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022
intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pani la adincimea de -6,00 m
de la suprafafa terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea §i 0 penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indl{imea de cddere de 50 cm, conul avand o suprafati de

10 cm?, condusi pani la o adancime de -6,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati este incepand de la D=-1,00 m de la
suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situati in stratul

de argila cuprins intre -0,60 m ... -1,90 m .
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6.4 Umpluturile de sub trotuare, pardoseli si platforme betonate se vor
executa pe o grosime de minim 50 cm din balast , pimant stabilizat cu var sau
dintr-un amestec cit mai omogen de pimant contractil si nisip in proportie de

60 % argila si 40 % nisip.

6.5 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de

sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip .

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie
B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv
barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica

corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014).

6.7 Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa
cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sédpatura manuali - teren tare

» Sapdturd mecanici - teren categoria II.

cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.
1
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6.9 Pe timpul executdrii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

7.0 Dupa executarea sapiturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea

elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea

de verifica
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INCERCARE DE TEREN PRIN PENETRARE DINAMICA USOARA CU CON

CONFORM NORMATIV C 159 - 89 si SR EN ISO 22476-2:2012

PDU 1
Lucrarea: Arad str Diogene nr 10a jud Arad
H N1 0 Rd Rp n € Ic ID E Mz.:-
dm [lov/10cm| daN/cm? | daN/em? | % - = - daN/em? | daN/em?
T 3 1.0 10,0 404 | 008 | 0,60 | 0,26 ] 03.59 70.22
2 T 16,4 12,8 48,8 | 0,95 [ 0,63 | 0,28 606,65 73,31
3 i 16,4 12.8 48,8 0,95 0,63 0,28 66,65 73,31
4 g 21,0 16,4 478 [ 091 | 0,67 | 0,32 | 7123 78,35
S 9 21,0 16.4 47.8 0.91 0,67 0,32 71,23 78.35
6 8 18,7 14,6 48,3 0,93 0,65 0,30 69,08 75,99
7 10 234 18,2 | 47,3 | 0,90 | 0,60 | 0,33 | 73.15 80,47
8 10 234 18,2 473 0,90 | 0,69 | 0,34 73,15 80,47
9 14 32,7 25,5 45,8 0.85 0,78 0,41 79,29 87,22
10 13 30,4 23:7 46,1 0,86 0,76 0.40 77.94 85,73
11 13 304 23,7 46,1 0.86 | 0,76 0,40 77,94 85,73
12 12 28.0 21.9 46,5 0,87 0,74 0,38 76,48 84,12
13 13 304 23,7 46,1 0,86 0,76 0.40 77.94 85,73
14 17 39,7 31,0 44,9 0,81 0,85 0.46 82,83 107,68
15 17 39,7 31,0 449 | 0,81 0,85 | 0,46 82,83 107,68
16 20 46,7 36.4 44,1 0,79 | 0,92 0,50 85,79 128,69
17 20 46,7 36,4 44,1 0,79 0,92 0,50 85.79 128.69
18 20 46,7 36,4 441 | 0,79 | 0,92 | 0,50 | 85,79 128,69
) p) 58.4 456 | 430 [ 0,75 | 1,03 | 0,57 | 89,86 | 134,79
20 b2 36,1 43,7 432 710,76 | 1,01 | 0,56 | 89,12 133,68
21 25 51,7 40,3 43.6 0.77 1,03 0,57 87,62 131,43
22 22 75,5 355 | 442 | 0,79 | 0,96 | 0.53 | 85,29 | 12793
23 20 41,3 322 447 0,81 0.92 0,50 83,55 108,61
24 20 41,3 32,2 447 0.81 0,92 0,50 83,55 108,61
25 19 39,3 30,6 45,0 0.82 0,89 0.49 82,61 107,40
26 19 39.3 30,6 45,0 0,82 0.89 0,49 82,61 107,40
27 22 45.5 35.5 44.2 0,79 0,96 0,53 85,29 127,93
28 22 45,5 35.5 442 0,79 0,96 0,53 85.29 127.93
29 26 53,7 41,9 434 | 0,77 | 1,05 | 0,58 | 88,33 132,50
30 27 55.8 435 432 0,76 1,07 | 0,59 89,02 133,53
31 28 51,9 40.4 43,6 0,77 1,09 0,60 87.69 131,53
32 28 51,9 40.4 43,6 0,77 1,09 0,60 87,69 131,53
33 31 57.4 44.8 43,1 0,76 1,16 0,64 89,55 134,32
34 29 53,7 41,9 43,4 0,77 1:12 0,62 88,33 132,49
35 29 53,7 41,9 434 0,77 1,12 0,62 88,33 132,49
36 28 51,9 40,4 43,6 0,77 1,09 | 0,60 87,69 131,53
37 3 55,6 43.3 43,3 0,76 1,14 0,63 88,95 133,42
38 31 57.4 448 43,1 0,76 1,16 | 0,64 89,55 134,32
39 31 57.4 44,8 43,1 0,76 1,16 0,64 89,55 134,32
40 32 59,3 46,2 42,9 0,75 LLI8 | 0,65 90,12 153,21
41 31 52,0 40,6 43,6 0,77 1,16 0,64 87,75 131,62
42 32 53,7 41.9 43,4 0,77 1,18 0,65 88,32 132,49
43 34 57,0 44,5 43,1 0,76 1,23 0,67 89,43 134,15
44 32 53,7 41,9 43,4 0,77 1,18 0,65 88.32 132,49
45 31 52,0 40.6 43.6 0,77 1,16 0,64 87,75 131,62
46 32 3337 41,9 434 0,77 1,18 0.65 88,32 132,49
47 33 554 43,2 43,3 0,76 1,21 0.66 88.89 133.33
48 34 57.0 44,5 43,1 0,76 1.23 0.67 89,43 134.15
49 34 57.0 445 43,1 0,76 1,23 0,67 89,43 134,15
50 35 58.7 45,8 43,0 0,75 1,25 0,68 89,96 134,94
31 32 9.1 383 | 439 | 0,78 | 1,18 | 0,65 | 8669 | 130,03
52 31 47,5 37,1 44,0 0,79 1,16 0,64 86,11 129,16
53 32 49.1 38.3 439 | 0,78 1,18 0,65 86,69 130,03
54 32 49,1 38.3 439 0,78 1,18 0,65 86,69 130,03
55 32 49,1 38,3 43,9 0,78 1,18 0,65 86.69 130,03
56 32 49,1 38.3 43,9 0,78 1,18 0,65 86,69 130,03
57 32 49.1 38.3 43,9 | 0,78 1,18 0,65 86,69 130,03
58 34 52:1 40,7 43.6 0,77 1,23 0,67 87.79 131,69
59 35 53,7 41,9 434 | 0,77 | 1,25 | 0,68 | 8832 1324
60 35 53.7 41,9 434 0,77 0,68 88,327 0152
Intocmit

ing. Vlasa Radu

D. Q(j”\\\ »

|

Adéincimea [dm]
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BULETIN DE ANALIZA NR. 99.748 / 2025

DETERMINAREA UMIDITATII PAMANTULUI
conform SR EN ISO 178921

Oblecl : Localitatea Arad, str. Diogene, nr. 10A, C.F. 364708, jud. Arad
Foraj: F1 Proba. nr. : 1T Adancime: 1,20+130m

Tip pamént : Cl - Argild

DETERMINAREA UMIDITATII
Elemente de calcul Simbol UM L
1 2 3
Sticla de ceas nr. - - 230 233 236
Masa proba umeda + tara A 9 13325 | 138,03 | 13530
Masa proba uscala +lara B g 117,80 | 121,73 | 118,58
Tara sticla de ceas C g 5,17 51,43 46,86
Masa apa liberd A-B g 15,35 16,30 16,72
Mas proba uscald B-C g 66,73 70,30 72
Umiditali  w; 100 x gg | % | 2300 | 2319 | 2331
Media rezultatelor w % 2317
Observatljii : — de culoare cafenie
Data : 03.03 - 04.03.2025 Lucrat de : operator Urs Elena Ram

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

Nota : 1. Proba tulburatd a fost prelevata si adusd la faborator de catre beneficiar, in recipient de plasticde 11

2. Rezultatele prezentale se refer numai la proba supusa incercaril.
3. Prezentul buletin de analiza a fost intocmit in doud exemplare criginale peniru beneficiar $i in format eleclonic pentru Laboratorul S.C. GEO PROJIECT S.R.L. §i nu poale fi reprodus

parfial decat cu acordul scris a! laboratorului S.C. GEO PROIECT SR.L.

PL-L-GP-GTF-05/Ei-R0 pag. t/1
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Contracl nr
Comanda i
Beneficiar :

Titular investifie

5.C. REAL

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE S A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTENV\ SI LICHIDITATE
conform STAS 1913 /4 - 86

Obiect : Localitatea Arad, sir. Diogene, nr, 104, C.F. 354708, jud. Arad

Foraj : F1 Probanr, : 1T Adancime : 1,20+ 1,30 m
Tip pamant : C! - Argiia

Limita inferioaré de plasticitate [ Limita superinara de plasticitate N K N K

PL-L-GP-GTF-10/E1-R0O PL-L-GP-GTF-11 / E1-R0 20 |-44| 38 24
eloda cilindritor HMeteda fitr-tin singur punct 2t [ 45| 37 2,5
Elemerile de calcul Simbol UM de pamani ( apaial Casegrande ) 2 |08 38 27
Wy Wi 23 |05 39 29

(%) { %) 24 [-03] 40 31
1 2 3 1 2 3 25 0 41 32
Numar de c4deri ale cupei N caderi = — — 34 34 34 2% 02| 42 34
Slicia de ceas nr. - - 109 110 19 12 13 14 217 105 )] 43 3,5
iiasa probd umeda + tara A g9 2868 | 27,32 | 2865 | 37,93 | 4025 | 40,65 28 | 08| 44 37
Masa proba uscata + lara B g 2773 | 2636 | 27,72 | 2121 | 28,44 | 2891 29 1 45 38

Tara C g 2288 | 2144 | 2204 | 1267 | 1171 | 1299 30 | 12] 46 4
Mas3 apa libera A-B g 0,95 0,96 0,93 1072 | 1211 | 1174 31 [ 14| 47 4.1
Masé proba uscatéd B-C g 4,85 4,92 478 1454 | 1643 | 1592 32 | 1,6 ] 48 4,2
Umiditai w, 100 x 228, % 1959 | 1951 | 1946 | 7373 | 73,71 | 7374 CRRELRE a4
B- 34 2 50 4,5

Media rezuitatelor % 19,52 73,73 3B | 22

Observalii : — de culoare cafenie

— determinarea a fos! efeciuatd pe fracliunea de proba cu granulozitatea mai mica de 2 mm

UMIDITATE NATURALA

LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE

INDICE DE PLASTICITATE
INDICE DE CONSISTENTA
INDICE DE LICHIDITATE

Data: 04.03 - 05.03.2025

Sef laborator : ing. Vasiu Dori

Lucrat de : operator Urs E

w= 2317 %
W= 1952 %
W= 7573 %
l= 5621 %
le= 094

||_= 0,06

Nota : 1. Proba tulburald a fost prelevatd §i adusa la laboralor de citre beneficiar, in reciplent de plastic de 11

2. Rezultatele prezentate se referd numai la proba supus3 incercarii.
3. Prezenlul buletin de analiza a fos! intocmit in dous exemplare originale pentru beneficiar si in formal electronic pentru Leberaton! S.C. GEO PROIECT S.R L. si nu poale fi reprodus

parfial decét cu acordul scris al laboratorului S.C. GEO PROIECT S.RL.
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S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.

Com. Livada, nr. 1107, jud. Arad . )
J2/946/2017, CUI: 37653220 = ; PRUNS
Telefon: 0722 638 588 A

Catre,
Primaria Municipiului Arad

A Directia General Arhitect Sef
- oW Directia Constructii si Devoltare Urbana
Y

rviciul Dezvoltare Urban4 si Protejare Monumente

Prin prezentam va Tnaintam documentele completarile solicitate pentru Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent "CONSTRUIRE DUPLEX”,
amplasat in mun. Arad, cartier Subcetate, str. Diogene, nr.10A, jud. Arad, in format
letric Tn 2 exemplare si in format electronic urmatoarele, compuse din urmatoarele:

- Aviz Protectie Civila impreuna cu documentele vizate spre neschimbare

- Aviz ISU impreuna cu documentele vizate spre neschimbare

- Rectificari Regulament Local de Urbanism - parcelare

SC
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-"f_.. ,gshr-ﬁ MG g-/iﬂj:q-
A P 206
o tQ‘i,!" R IR
:-1'.:.; -L‘-H ar L AL
Ofsioss



S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. PRIMARIA MUNICIP
Com. Livada, nr. 1107, jud. Arad | >. 11
J2/946/2017, CUI: 37653220
TelefoE 0722 638 588

Catre,
Primaria Municipiului Arad

Directia General Arhitect Sef

Directia Constructii si Devoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Prin prezentam va inaintam documentele revizuite solicitate pentru Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent 'CONSTRUIRE DUPLEX”,
amplasat in mun. Arad, cartier Subcetate, str. Diogene, nr.10A, jud. Arad, in format
letric in 2 exemplare si in format electronic urmatoarele, compuse din urmatoarele:

- Cuprins Memoriu de prezentare

- Memoriu de prezentare

- Regulament Local de Urbanism

- Plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare

- Plansa 04 Reglementari — Echipare edilitar




L ~vee e

S.C. CELTIC DESIGN S.R.L.
Com. Livada, nr. 1107, jud. Arad
J2/946/2017, CUI: 37653220
Telefon: 0722 638 588

Primaria Municipiului Arad

Catre, NrReg 35628 din 20.04.2026
Primaria Municipiului Arad

Directia General Arhitect Sef

Directia Constructii si Devoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Referitor la adresa Dv.s nr. 20934/A5/11.03.2026

Prin prezentam va inaintdm documentele de completare solicitate pentru Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent "CONSTRUIRE DUPLEX’,
amplasat in mun. Arad, cartier Subcetate, str. Diogene, nr.10A, jud. Arad, in format
letric in 2 exemplare si in format electronic urmatoarele, compuse din urmatoarele:

- Aviz comisia de sistematizare a circulatiei — Nr. ad. 22388/21/01.04.2026

- Punct de vedere al comisiei Edilitare - Nr. ad. 22386 /Z2.1/ 16.03.2026, cu
extras din registrul spatiilor verzi

- Planul de actiune, semnat de beneficiari

- Studiul geotehnic, verificat la cerinta de calitate Af

- Plansa Propunere de mobilare

- Piese scrise modificatoare pentru corelare cu pisele desenate

dr.ing. Vinicius Precupas

Semnat digital de

Vinicius Vinicius Precupas

Data: 2026.04.20

PYecupas ot cuco



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWwWw. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Directia Generala Arhitect Sef

%,
( Nr. certificatU1G-1014-EQ-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 20934/A5/ \\_ ©2 . L0264
Spre stiinta,

-

Catre,
PRECUPAS VINICIUS si PRECUPAS ]

Ca urmare adresei inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr. 20934/09.03.2026, referitor
la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE DUPLEX", amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Cartierul
Subcetate, Str. Diogene, Nr. 10 A, Judetul Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr.
364708 — Arad, cu o suprafati de 421,00 mp, analizata in cadrul sedintei din data de 10.03.2026,
prin prezenta va solicitim completarea/revizuirea documentatiei depuse cu:

-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad;

-Planul de actiune (semnat de dezvoltatorii mentionati mai sus);

-Studiu geotehnic insotit de Referatul Af privind verificarea Af a Studiului geotehnic;

-Plansa Propunere de mobilare;

-Corelarea retragerilor propuse din piesele desenate cu piesele scrise;

-Prezentare punct de vedere Directia Edilitari - Serviciul Edilitar si Dezvoltare Mediu Urban.

Completérile/revizuirile se vor redepune cu adresai de inaintare in doui exemplare identice (un
exemplar original si doud copii) pe suport de hartie si lexemplar in format electronic pe suport
CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in
format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo
1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incét sa poata fi integrate in sistemul de evidenti de
cadastru si publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Cu stima,

arh.

Data '
11 MAR, Zl]'lﬁj
| 11.03.2026 |

Semnatura

[ Functia \ Nume prenume
Verificat |  Sef serviciu _arh. Joana Barbitei
L Elaborat \ Consilier | __ing. Laurentiu Florescu




A-xwue TFLoFEScu

Catre

’A( PRIMARIA MUNICIPIULUI ARA
DIRECTIA ARHITECT SEF

10 MAR. 2026 SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S! PROTEJARI ok

3/28eb

0

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef gi promovare spre aprobare documentatie de

urbanism s, s ;
C/ATU tp.o3. Rp 24

Subsemnatul Precupag Vinicius $i sofia Precupas Laura-Cristina in calitate
de/reprezentant al
cu sediul /domiciliul in judefulAra

municipiul/orasui/comun
str. principala nr-i
bl. sC. et._  ap. telefon/fa_l

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

CONSTRUIRE DUPLEX

pentru imobilulteren situat in
judetul Arad municipiul/oras/comuna Arad
satul
sectorul cod postal Str.__Diogene
nr._10A_ bj, sC. et ap. sau identificat prin 364708 Arad
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde inffeaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, d
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data OG] - @-’5 : l 0 Q Semnaétura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
§i automatizate datele cu caracter personal furnizate de

Primdiria Mumnicipiutui Arad v3 informeaza ca prelucreazi prin mijloace manuale
dumneavoastrs, in scopul solufiondrii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratici publice locale, In conformitate co
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia i sccuritatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terfi doar In baza unui temei Jjustifical.

In calitate de persoand vizati de operafiunile de prelucrare, beneficiafi de dreptul de acces, dreptul la rectificare Frosiriclionares
prelucrarii, dreptul la opozijie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii indivi
dreptul la stergerea datelor, in condifiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita orj
semnale §i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Inform
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesdnd pagina web a instiiu
wPrelucrare date”.




in conformitate cu prevederile legii nr,50/1991

completdrile ulterioare

de la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este

certificat de urbanism.

PRIMAR,

Data prelungirii valabilitatii

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

pana la data de

privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile si

posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de

Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr.

din

direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 96041 din 15.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
ne A P g 27 WOV 204
fn scopul :

Elaborare PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE DUPLEX , conform AVIZ DE OPORTUNITATE.

CIUS SI SOTIA PRECUPAS LAURA CRISTINA pers.
atul , sectorul , cod postal , , c ,sc. ,etaj,ap.,
istratd la nr. 96041 din 15.11.2024

Ca urmare a cererii adresate de PRE

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Str. DIOGENE , nr. 10A, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 364708

TOP: 364708,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUD, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr, 17, / 2001 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

situare teren: intravilan, proprietate privata a d-lui Precupas Vinicius si a d-nei Precupas Laura Cristina
Suprafata terenului conform extras CF nr. 364708-Arad , St=421 mp

2. . 4GIMUL ECONOMIC
folosinta actuala: curti constructii
destinatia imobilului stabilita prin PUD Ansamblu Rezidential Subcetate Arad aprobat cu HCLM Arad nr. 17/2001: spatiu

verde
Se solicita : CONSTRUIRE DUPLEX P+E SI IMPREJMUIRE PARTIALA TEREN



3. REGIMUL TEHNIC
Imobilui identificat prin extrasul CF nr. 364708-Arad este inclus in PUD aprobat cu HCLM Arad nr. 17/2001 : Ansambiu

Rezidential Subcetate Arad si are destinatia de spatiu verde.

Regimul de actualizare/modificare:
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUD pentru imobilul identificat prin CF nr. 364708-Arad , se

solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), 2 Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .

Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Apa canal, ENEL, DELGAZ-GRID, Orange Romania

Communications, PSI, PC, Transgaz SA , DSP, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, avizul
administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , precum si orice alte avize a caror necesitate de a se

obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;
In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ; Documentatia depusa pentru

obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3)
Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de

Oportunitate, la pct.6.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral

actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU pentr
CONSTRUIRE DUPLEX , conform AVIZ DE OPORTUNITATE.

Certificatul de urbanism ou tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construciii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice s§i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executir.

lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentulu: Certiticat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentad
pentru protectia mediului in vederea evaludri initiale a investittei g1 stabilini necesitafii
evaluani efectelor acestela asupra mediului fn urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritafu competente pentru protectia mediulut

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati
administratiet publice competente cu privire [a menfinerea cererii pentru autonzarea exccutarti

lucranilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitie,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12
ITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de

5. CEREREA DE EM
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism; . )
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz:
C1D.TA.C. O D.T.O.E. 0] D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa (] gaze naturale
(] canalizare [ telefonie
[] alimentare cu energie electrica » [ salubritate
[1 alimentare cu energie termica (] transport urban
d.2. Avize i acorduri privind:
(] s@nitatea populatiei

] securitatea la incendiu [l protectia civild

d.3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate: o
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

TinCa 3
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 10 lei, conform chitantei seria Banca Transilvania nr. 92 din 15.11.2024, taxd de urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . (5 12 10
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogtd la data de S L L
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz LijianaRases Ing. Hoblea Simona




Plan de incadrare in zona

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului Pla rafic :
364708 421 intravilan, Loc. Arad, str. Diogene, nr. 10A, judetul Arag " Sga-:'-aoelog 00 _ Scara 1:10.000

Cartea Funciara nr. 364708 UAT 1

ARAD e
‘ . / \ﬁ"r: .

rzagen ©

~=
-

FAN
INDICI URBANISTICI

S. TEREN = 421,00 mp
POT EXISTENT = 37,33 %
CUT EXISTENT = 0,774

LEGENDA
[ ] CONSTRUCTIE PROPUSA

[ ] TERASE

limita proprietate ' stalp din lemn
————— limita proprietate D> stalpelectric
numar cad. 364708 ® camin vizitare
cota punct apa
s % ® . Stilp din metal
364708 numar cadastral aerisire gaze
/ .
V4 VERIFICATOR A1
/ :
// NUME * SEMNATURA | CERINTA REFERAT NR. / DATA
4 — -
4 S.C. CELTIC DESIGN S.R.L. Ard'"*+2[Bensficlar:  PRECUPAS VINICIUS si sotia Frofectec:
. ma T PRECUPAS LAURA-CRISTINA
O.R.C. J2/946/2017, C.U.l. 376 L;:-’;pmmm ks G — —
" 2 J ¢ - Loc. Arad, str. Diogene, nr. s 2024
COM.LNada. nr.1 107, g '.‘l' 364708, jud. Arad
_ SPECIFICATIE NUME o ey i
A. Date referitoare ia teran 1:200, | CONSTRUIRE DUPLEX P+E S| IMPREJMUIRE c.u.
N . de Supcatate vdoam de SEF PROIECT | dr.Ing. Vinicius PRECUP 1:10000 PARTIALA TEREN
Koty (mp) (tei) PROIECTAT [dr.ing. Viniclus PRECUP. OATA | PR planssi i
1 Ce 421 - Teren intravilan imprejmuit cu gard de sarma si belon i 09.2024 A.o1
TOTAL 421 DESENAT | dr.ing. Vinicius PRECUP, ' PLAN DE SITUATIE






